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ACTA
g Expedient nam. Organ col-legiat
,;E; JGL/2024/50 Junta de Govern Local
: DADES DE CELEBRACIO DE LA SESSIO
Tipus de convocatoria:
Ordinaria
Data i hora:

20 / de desembre / 2024

Durada:
Des de les 10:03 fins a les 10:19

Lloc:
Sala de Juntes

NUmero: 2024-0051 Data: 20/12/2024

d6a1f1017c2668a06a42aa

2/2024

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Presidida per:
ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO

ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO (2 de 2)

Secretari:
Maria Vidal Salva

Una vegada verificada pel Secretari la constitucio valida de I'drgan, el President obre
la sessio, procedint a la deliberacio sobre els assumptes inclosos en 'ordre del dia

ASSISTENCIA A LA SESSIO §

Num. d'identificacié Nom i Coghoms Assisteix g
43169244S Antoni Nicolau Martin Si é
43155400V Beatriz Casanova Fuentes Si o E
43126108G ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO Si % ;%
43095951T Juan Forteza Bosch Si % é
43099225P Magdalena Juan Puijol Si g é
43149939F lvan Sanchez Sanchez Si g’ %
L

¥ T 2:  Verificacié: https://andratx.sedelectronica.es/
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Aprovacio de l'acta de la sessié anterior

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Expedient 10136/2023. Subvencions per Concurréncia Competitiva-
Subvencions EDUCACIO 2024

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Examinada la documentacié obrant dins I'expedient 10136/2024 relatiu a la
convocatoria de subvencions per concurréncia competitiva d’Educacio per activitats
extracurriculars per a I'exercici 2024.

El 15 de mar¢ de 2024 s’aprova la convocatoria i concessi0 de subvencions
d’Educacio per a I'exercici 2024 per la Junta de Govern Local, 2024/10.

El 23 de marg de 2024 es publiquen les Bases i I'Extracte de la convocatoria de les
bases reguladores de les Subvencions per concurréncia competitiva d’Educacié per
activitats extracurriculars per a I'exercici 2024. al Bolleti Oficial de les llles Balears
(BOIB) num. 40.

La dotaci®é economica total de la convocatoria es de 74.000,00€ a carrec de la
partida pressupostaria 330. 48001 establert en el punt sise de les Bases.

El total de I'import de la concessié de subvencions es de 66.400,00€ a concedir a les
segients entitats educatives del municipi d’Andratx segons baremacié i puntuacio
obtinguda que va ser aprovada per Junta de Govern Local el dia 12 de juliol:

ASSOCIACIG SUBV. A ATORGAR
INICIALMENT
AMPA CP Els Molins de S’Arraco. 6.250€
AMPA CP Els Molins de S’Arraco. 10.150€
Associacio pares i mares IES Baltasar Porcel 6.250€
Associacio musics Andratx 25.000€
Associaci6 pares i mares CEIP Es Vinyet 6.250€
Associacio Barbara Weill 6.250€
Associaci6 pares i mares d’alumnes del Port d’Andratx 6.250€

NUmero: 2024-0051 Data: 20/12/2024
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Presentades en termini i revisades les factures i justificants de pagament
degudament pagats de cada entitat, la subvencié a pagar ascendeix a les totalitats

seguents:

ASSOCIACIO SUBV.

JUSTIFICADA

AMPA CP Els Molins de S’Arraco. 6.500 €
AMPA CP Els Molins de S’Arraco. 11.001°02 €
Associaci6 pares i mares |IES Baltasar Porcel 4.462'88 €
Associacio musics Andratx 28.512°05 €
Associacio pares i mares CEIP Es Vinyet 13.563'33 €
Associacio Barbara Weill 5.500 €
Associacié pares i mares d’alumnes del Port d’Andratx 6.387'40 €

El 27 de novembre de 2024 emes informe favorable el Tecnic de Cultura, Joventut i
Educacio sobre la justificacioé de les subvencions.

El 16 de desembre de 2024 emeés informe favorable d’autoritzacio i disposicié de la
despesa per part de la Intervencié Municipal.

Les diferents associacions de caire educatiu es troben al corrent de les obligacions
tributaries segons consta dins I'expedient amb les diferents administracions
publiques.

La regidora qui subscriu, PROPOSA a la Junta de Govern Local:

PRIMER. Aprovar el compte justificatiu dels projectes subvencionats a favor dels
seglents beneficiaris, com a entitats educatives del municipi i sol-licitants de l'ajut
economic amb el seu corresponent import:

Associacié CIF Import concedit
AMPA CP Els Molins de S’Arraco. ***5842** 16.250,00 €
AMPA CP Els Molins de S’Arraco. ***5842**  110.150,00 €
Associaci6 pares i mares |IES Baltasar Porcel HTQ49%* 14,462’88 €
Associacio musics Andratx ***5842** 125.000,00 €
Associacio pares i mares CEIP Es Vinyet ***7949*  16.250,00 €
Associacio Barbara Weill ***6384** |5.500 €

NUmero: 2024-0051 Data: 20/12/2024
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Associacié pares i mares dalumnes del Port

©x4493** 16.250,00 €
d’Andratx

SEGON. Reconeéixer I'obligacié de 63.862,88€, a favor de les entitats educatives del
municipi_sol-licitants de I'ajut economic relacionats al punt anterior amb el seu

corresponent _import i després procedir al pagament, a carrec de I'aplicacié

pressupostaria 330.48001.

TERCER. Publicar al tauler d’anuncis, a la pagina web de I'Ajuntament d’Andratx i al
BDNS.

QUART. Donar trasllat del present acord a la Intervencid Municipal i al departament
de Recaptaci6 de [I'Ajuntament d’Andratx per formalitzar les corresponents
concessions.

CINQUE. Notificar aquest acord als interessats.

Expedient 5795/2024. Assignhacions grups politics, segon semestre 2024

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Vista la base 50 d’execuci6 del Pressupost Municipal del 2024, que diu:

1.- De conformitat al que disposa l'article 73.3 de la Llei 7/1985, de 18 d’abril,
Reguladora de les Bases de Régim Local, s'assigna als Grups Politics Municipals
una dotacio economica que consistira en un component fix de QUATRE-CENTS
SETANTA-CINC EUROS, (475.00euros) ANUALS, PER A CADA GRUPO POLITIC
MUNICIPAL, i una variable consistent en NORANTA-CINC EUROS MENSUALS,
(95,00 EUROS), PER REGIDOR ELECTE.

2- Les dotacions economiques als Grups Politics es faran efectives els mesos de
juny i desembre i no es podran destinar al pagament de remuneracions de personal
de qualsevol tipus al servei de la Corporacié o a l'adquisicié de béns que puguin
constituir actius fixos de caracter patrimonial.

3- Els grups politics hauran de dur a terme una comptabilitat especifica de les
esmentades dotacions econdomiques que posaran a disposicio del Ple de la
Corporacio sempre que aquesta ho demani.

4- La justificacio dels imports rebuts es realitzara mitjancant declaracio jurada del
portaveu de cada grup d’haver destinat I'import rebut a les finalitats per als que es
concedi.

NUmero: 2024-0051 Data: 20/12/2024
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Vist el informe de quantificacié economica de Comptabiltat, en relacié al calcul de les
dotacions economiques als grups politics municipals corresponent al segon
semestre de I'any 2024, de 18 de desembre de 2024.

| vist el informe favorable de fiscalitzacid, de data 18 de desembre de 2024.
En virtut de les facultats que em sén legalment conferides, PROPOS**:**

PRIMER. Autoritzar, disposar, reconeixer I'obligacié i ordenar el pagament de les
dotacions economiques dels grups politics corresponent al segon semestre de I'any
2024, segons el seglent quadre:

DOTACIO Nam. DOTACIO
i MENSUAL x
ANUAL Regidors .
Regidor

GRUP POLITIC C.IF. 475,00 € 95,00 €
PARTIDO

G16582462 475,00 € 9 5.367,50 €
POPULAR
EL PI -
PROPOSTA PER|V16592321 475,00 € 2 1.377,50 €
LES ILLES
MES PER

V01865674 475,00 € 2 1.377,50 €
ANDRATX
PSIB-PSOE V01938489 475,00 € 3 1.947,50 €
VOX V16379331 475,00 € 1 807,50 €

TOTAL 10.877,50 €

SEGON. Notificar la present resolucio als grups politics esmentats, a Intervencié i
Tresoreria, als efectes pertinents.

Expedient 9886/2019. Llicéncia o Autoritzacié Urbanistica DESFAV

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 9886/2019, relativo al PROYECTO BASICO DE
CONSTRUCCION UNIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA situada en el CARRER
GRECO, 4 (PUERTO DE ANDRATX), con referencias catastrales
6991034DD4769S0001MQ, 6991036DD4768N0001KX y

6991035DD4769S00010Q (provisionales), solicitado por CHARM PROPERTIES

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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MALLORCA, S.L.U., en cumplimiento con el articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29
de diciembre, de urbanismo de las llles Balears y del articulo 371 del Reglamento
General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la
isla de Mallorca, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de
conformidad con lo que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el
articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en
base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 14 de noviembre de 2019, la parte interesada registré en este
Ayuntamiento solicitud de licencia urbanistica (Proyecto basico) y documentacion
adjunta (R.G.E. n.° 2019-E-RE-2636), siendo completado en fecha 3 de marzo de
2020 (R.G.E. n.° 2020-E-RC-730), en fecha 16 de octubre de 2023 (R.G.E. n.° 2023-
E-RE-9004).

2°.- En fecha 19 de noviembre de 2024, la Arquitecta Municipal emitié informe
técnico desfavorable sefialando lo siguiente:

“Consideracions técniques:

. Vista la documentacio presentada amb numero de registre 2019-E-RE-2636, la
finalitat del projecte és la construccio d’'un habitatge unifamiliar aillat amb piscina, a
la situacio de I'encapgalament.

. Aquest solar (c.Greco 4) juntament amb els solar contigus (c. Greco 2 |
c.Tapies 24) estan essent objecte de un projecte de reparcel-lacié segons expedient
9881/2019. La configuracio geometrica, forma, limits i superficies del projecte
presentat no es corresponen en cap cas a la darrera versié del projecte de
reparcel-lacio, tot i que aquest encara es troba en tramitacido i no te llicencia
atorgada.

. Sobre el solar objecte del present expedient existeix una estructura a mig
construir (inici de la construccio del expedient MA 106/00 i MD 28/2010) que ja es
va indicar al projecte de reparcel-lacio que havia de ser objecte d’enderroc amb
anterioritat a I'atorgament de la llicencia de parcel-lacio ja que amb el projecte de
parcel.lacié aquesta queda en situacio de disconformitat amb el planejament.

NUmero: 2024-0051 Data: 20/12/2024
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. Consta expedient 4883/2023, per I'enderroc de l'edificacio existent pero ates
que no es va presentar la corresponent subsanacio de deficiéncies dins el termini
consta Decret declarant el desistiment.

. No procedeix continuar amb l'estudi de la documentacio presentada del present
expediente de construccio d’habitatge, ja que aquesta no es pot atorgar mentre no
es procedeixi al corresponent enderroc de l'estructura existent i s’atorgui la llicencia
de reparcel-lacio de I'expedient 9881/2019.

Conclusié

Per tot quant s’ha exposat, es proposa informar DESFAVORABLEMENT, la
sol-licitud d’edificacié sol-licitada.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto
basico de construccion de vivienda unifamiliar aislada con piscina, presentado en
este Ayuntamiento en fecha 14 de noviembre de 2019 (R.G.E. n.° 2019-E-RE-2636).

En el solar objeto donde se pretende llevar a cabo las obras de construccion existe
una estructura a medio construir.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, RLOUS), habiéndose evacuado los informes sectoriales preceptivos de
los distintos organismos con competencias en la materia:

- Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA): consta informe favorable de fecha
1 de abril de 2020, condicionado a las siguientes prescripciones (R.G.E. n.° 2020-E-
RC-2970):

“e Los valores de altura y elevacion indicados en la tabla anterior para la vivienda
unifamiliar, incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos
(carteles, iluminacion, etc.) o cualquier afiadido sobre la misma, asi como los medios
auxiliares que puedan ser necesarios durante su construccion.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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» Si es necesatria la utilizacion de otros medios auxiliares que superen la altura y
elevacion autorizadas, debera solicitarse la correspondiente autorizacion de forma
previa y preceptiva a su instalacion, haciendo referencia a este expediente.”

- Recursos Hidrics: consta autorizacion de fecha 13 de octubre de 2023, y
registrada en este Ayuntamiento en fecha 16 de octubre de 2023 (R.G.E. n° 2023-E-
RC-5985).

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, en concordancia con el articulo 364 del
RLOUS, el cual dispone que estan sujetos a licencia urbanistica municipal:

“d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Cédigo técnico de la edificacion.”

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 371 del RLOUS**** en fecha 19 de
noviembre de 2024, la Arquitecta municipal emitio informe técnico desfavorable a la
solicitud de licencia presentada con el proyecto basico de construccién de vivienda
unifamiliar aislada con piscina, presentado en este Ayuntamiento en fecha 14 de
noviembre de 2019 (R.G.E. n.° 2019-E-RE-2636), dado que se deberéa proceder a la
correspondiente demolicion de la estructura existente y al otorgamiento de la licencia
de parcelacion del expediente n°® 9881/2019.

QUINTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO DESFAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para el proyecto
basico de construccion de vivienda unifamiliar aislada con piscina, presentado en
este Ayuntamiento en fecha 14 de noviembre de 2019 (R.G.E. n.° 2019-E-RE-2636),
dado que se debera proceder a la correspondiente demolicion de la estructura
existente y al otorgamiento de la licencia de parcelacion del expediente n°
9881/2019.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Denegar licencia urbanistica para el PROYECTO BASICO DE
CONSTRUCCION UNIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA situada en el CARRER
GRECO, 4 (PUERTO DE ANDRATX), con referencias catastrales
6991034DD4769S0001MQ, 6991036DD4768N0001KX y
6991035DD4769S00010Q (provisionales), solicitado por CHARM PROPERTIES
MALLORCA, S.L.U., presentado en este Ayuntamiento en fecha 14 de noviembre
de 2019 (R.G.E. n.° 2019-E-RE-2636), dado que se debera proceder a la
correspondiente demolicion de la estructura existente y al otorgamiento de la licencia
de parcelacion del expediente n° 9881/2019.

1.- Parametros urbanisticos:

» Clasificacion del suelo: URBANO

» Zonificacion: UNIFAMILIAR AISLADA (U)
2.- Presupuesto:

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: UN
MILLON QUINIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL CIENTO OCHENTA Y
SEIS EUROS CON CINCUENTA Y TRES CENTIMOS (1.549.186,53.-€).

3.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Historico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.o 70
de 10/05/2007).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: Aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 16 de
abril de 2015 (BOIB n.o 66 de 30/04/2015).

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacidn, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificaciéon, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime

NUmero: 2024-0051 Data: 20/12/2024
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procedente de derecho.

TERCERO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

El presupuesto de las obras a ejecutar asciende a la cantidad de: UN MILLON
QUINIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL CIENTO OCHENTA Y SEIS EUROS
CON CINCUENTA Y TRES CENTIMOS (1.549.186,53.-€).

Expedient 10849/2019. Llicéncia o Autoritzacié Urbanistica FAVORABLE

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 10849/2019, relativo al PROYECTO BASICO DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR CON PISCINA, situada en
CARRER ORADA, 7 - URB. COSTA DE ANDRATX (PUERTO DE ANDRATX),
solicitado por D. AMADOR CALAFAT Y D#* OLIVIA CALAFAT** con referencia
catastral 7967808DD4776N0001QG, en cumplimiento con el articulo 151 de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears y del articulo 371 del
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Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del
suelo, para la isla de Mallorca, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE
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ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Pulblicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del
Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 10 de diciembre de 2019, el arquitecto Juan Palencia de Sarria, en
representacion de los interesados, registrd en este Ayuntamiento solicitud de licencia
de obra (Proyecto basico) y documentacion adjunta (R.G.E. n.° 2019-E-RC-13660).

2°.- En fecha 3 de agosto de 2020, se notific6 a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal
en su informe de fecha 27 de julio de 2020 (R.G.S. n.° 2020-S-RC-3205).

3°.- En fecha 24 de septiembre de 2020, la parte interesada registro solicitud de
suspension del plazo otorgado para subsanar las deficiencias notificadas (R.G.E. n.°
2020-E-RE-4703).

4°.- En virtud de Decreto n® 3365/2020, de fecha 11 de noviembre de 2020, se
declaré la suspension del plazo para subsanar las deficiencias requeridas, siendo
notificado a la parte interesada en fecha 19 de noviembre de 2020 (R.G.S. n° 2020-
S-RE-6362).

5°- En fecha 3 de noviembre de 2021, la parte interesada registr0 en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n°® 2021-E-RE-8913), siendo completado en fecha 22
de junio de 2022 (R.G.E. n° 2022-E-RE-5401).

6°.- En fecha 23 de septiembre de 2022, se notificd a la parte interesada un segundo
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal
en su informe de fecha 5 de agosto de 2020 (R.G.S. n.° 2022-S-RE-8190).

7°.- En fecha 7 de octubre de 2022, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n°® 2022-E-RE-8379), siendo completado en fecha 13
de noviembre de 2022 (R.G.E. n® 2022-E-RE-9688), en fecha 4 de agosto de 2023
(R.G.E. n°® 2023-E-RE-7245) y en fecha 15 de marzo de 2024 (R.G.E. n° 2024-E-RE-
3122).

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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8°.- En fecha 10 de junio de 2024, se notificO a la parte interesada un tercer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal
en su informe de fecha 30 de mayo de 2024 (R.G.S. n.° 2024-S-RE-7597).

9°.- En fecha 9 de julio de 2024, la parte interesada registrd solicitud de ampliacion
del plazo otorgado para subsanar las deficiencias notificadas (R.G.E. n.° 2024-E-RE-
7892).

10°.- En virtud de Decreto n® 2908/2024, de fecha 6 de agosto de 2024, se otorgo
una ampliacion del plazo para subsanar las deficiencias requeridas (15 dias), siendo
notificado a la parte interesada en fecha 9 y 16 de agosto de 2024 (R.G.S. n° 2024-
S-RE-10911 y 2024-S-RE-10912).

11°.- En fecha 24 de julio de 2024, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
documentacion en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado
(R.G.E. n° 2024-E-RE-8514), siendo completado en fecha 8 de agosto de 2024
(R.G.E. n° 2024-E-RE-9032) y en fecha 13 de noviembre de 2024 (R.G.E. n°® 2024-
E-RE-13060).

12°.- En fecha 14 de noviembre de 2024, la Arquitecta municipal emitié informe

NUmero: 2024-0051 Data: 20/12/2024
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técnico favorable, sefialando lo siguiente:

«1. Es tracta d’un projecte basic per la construccio d’un habitatge unifamiliar aillat
amb piscina a la situacio de I'encapcalament.

2. La parcel-la sobre la que es projecta la construccié d’un habitatge es inferior a la
minima a causa de l'alineacio determinada per certificat d’alineacions emes per
aquest ajuntament segons expedient 2450/2023. Aquesta superficie de parcel-la
inferior ja s’ha regularitzat al Registre de la propietat i al cadastre

3. Consta expedient relacionat 595/2021en que es va dictar ordre d’execucio per
retirar terra, desbrossar i tancament de solar llindant amb vial public. Amb el present
projecte es procedira a la construccio de [I'habitatge, arranjament exterior i de
vegetacio, i execucio de nou tancament de parcel-la per tant es dona trasllat del
present informe al Departament de Disciplina Urbanistica per el seu coneixement.

4. Vista la documentacio presentada per la subsanacio de les deficiencies, amb
numero de registre 2024-E-RE-13060, projecte basic d'habitatge unifamiliar aillat
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deficiencies dels anteriors informes tecnics i que aquest compleix essencialment
amb tot I'establert per la normativa urbanistica vigent.

Conclusio:

Per tot quant s’ha exposat, es proposa informar FAVORABLEMENT, el projecte
basic de construccio d’habitatge unifamiliar aillat i piscina, numero de registre 2024-
E-RE-13060, de data 13 de novembre de 2024, projecte sense visar, signat per
I'arquitecte Juan Palencia de Sarria, sempre i quan es doni compliment a les normes
i condicions establertes a la llicéncia aixi com a les condicions establertes als
informes o autoritzacions d’altes organismes.

Aquest llicencia queda CONDICIONADA al compliment dels seguients punts:

- Els espais condemnats que queden envoltats per planta soterrani (planta
aparcament) hauran de quedat reblerts de terra, i en cap cas configurant cambres
sanitaries.

- Al compliment de les condicions establertes als informes o autoritzacions d’altes
organismes.»

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto
basico construccion de vivienda unifamiliar aislada con piscina, redactado por el
arquitecto Juan Palencia de Sarria, sin visado colegial, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 13 de noviembre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-13060).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, RLOUS), habiéndose evacuado los informes sectoriales preceptivos de
los distintos organismos con competencias en la materia:

- AESA: Consta informe de dia 4 de marzo de 2020, para la construccion de vivienda
unifamiliar aislada con piscina, condicionada a las siguientes prescripciones: «La
cota d'implantacié de I'habitatge és de 106,60 msnm i amb una altura de 10,50
msnm. La cota d’elevacio maxima de I'edifici és de 114,10 msnm.»

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, en concordancia con el articulo 364 del
RLOUS, el cual dispone que estan sujetos a licencia urbanistica municipal:

«d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion.»

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 371 del RLOUS**** en fecha 14 de
noviembre de 2024, la Arquitecta municipal emitié informe técnico favorable a la
solicitud de licencia urbanistica para proyecto basico de construccién de vivienda
unifamiliar aislada con piscina, redactado por el arquitecto Juan Palencia de Sarria,
sin visado colegial, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 13 de noviembre de
2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-13060), siempre y cuando se cumpla con caracter
general lo establecido en las normas y condiciones especificas de la licencia de
obras otorgada, y CONDICIONADA a las siguientes prescripciones:

«- Els espais condemnats que queden envoltats per planta soterrani (planta
aparcament) hauran de quedat reblerts de terra, i en cap cas configurant cambres
sanitaries.

- Al compliment de les condicions establertes als informes o autoritzacions d’altes
organismes.»

QUINTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto basico
de construccion de vivienda unifamiliar aislada con piscina, redactado por el
arquitecto Juan Palencia de Sarria, sin visado colegial, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 13 de noviembre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-13060),
siempre y cuando se cumpla con caracter general lo establecido en las normas y
condiciones especificas de la licencia de obras otorgada, y CONDICIONADA a las

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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siguientes prescripciones:

«- Els espais condemnats que queden envoltats per planta soterrani (planta
aparcament) hauran de quedat reblerts de terra, i en cap cas configurant cambres
sanitaries.

- Al compliment de les condicions establertes als informes o autoritzacions d’altes
organismes.»

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistca al PROYECTO BASICO DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR CON PISCINA, situada en
CARRER ORADA, 7 - URB. COSTA DE ANDRATX (PUERTO DE ANDRATX),
solicitado por D. AMADOR CALAFAT Y D#* OLIVIA CALAFAT** con referencia
catastral 7967808DD4776N0001QG, redactado por el arquitecto Juan Palencia de
Sarria, sin visado colegial, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 13 de
noviembre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-13060), siempre y cuando se cumpla con
caracter general lo establecido en las normas y condiciones especificas de la
licencia de obras otorgada, y CONDICIONADA a las siguientes prescripciones:

«- Els espais condemnats que queden envoltats per planta soterrani (planta
aparcament) hauran de quedat reblerts de terra, i en cap cas configurant cambres
sanitaries.

- Al compliment de les condicions establertes als informes o autoritzacions d’altes
organismes.»

1.- Parametros urbanisticos:

+ Clasificacion del suelo: URBANO.
 Zonificacion: UNIFAMILIAR AISLADA (U)

2.- Presupuesto:

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de:
SETECIENTOS SESENTA Y UN MIL CIEN EUROS (761.100,00.-€). No
incluye Seguridad y Salud.

NUmero: 2024-0051 Data: 20/12/2024
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3- Plazos:

* Plazo para el inicio de las obras: 6 meses.
* Plazo para la finalizacion de las obras: 24 meses.

4.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Historico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.o 70
de 10/05/2007).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: Aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 16 de
abril de 2015 (BOIB n.o 66 de 30/04/2015).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Comunicar a la entidad interesada que, segun dispone el articulo 376.4
del RLOUS, en concordancia al articulo 152.5 de la LUIB, con la nueva regulacion
del Decreto Ley 3/2024, de 24 de mayo, de medidas urgentes de simplificacion y
racionalizacion administrativa de las administraciones publicas de las llles Balears:

«Cuando la licencia de obras se haya obtenido y solicitado mediante la presentacion
de un proyecto basico sera preceptiva la presentacion, en el plazo maximo de nueve
meses desde su concesion, del proyecto de ejecucion ajustado a las
determinaciones del proyecto basico.

El acto administrativo de otorgamiento de la licencia debera indicar expresamente
dicho deber, y la falta de presentacion del proyecto de ejecucion dentro de ese plazo
sera causa de caducidad de la licencia urbanistica. El 6rgano municipal competente
declarara y acordara la extincion de los efectos de la licencia, con la audiencia
previa de la persona titular de la misma.»

La falta de presentacion del proyecto de ejecucion dentro del plazo maximo indicado
sera causa de caducidad de la licencia otorgada.

NUmero: 2024-0051 Data: 20/12/2024
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TERCERO.- De conformidad con el articulo 372.6 del RLOUS la persona promotora
de las obras debera comunicar el inicio de las mismas, al menos con diez dias de
antelacion.

CUARTO.- Se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la
LUIB, en cuanto a la eficacia temporal y caducidad de las licencias urbanisticas:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, Si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.
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el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

QUINTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dict6 la resolucién. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcién de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

SEXTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

El presupuesto de las obras a ejecutar asciende a la cantidad de: SETECIENTOS
SESENTA Y UN MIL CIEN EUROS (761.100,00.-€). No incluye Seguridad y
Salud.

NUmero: 2024-0051 Data: 20/12/2024

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 18 de 68

(O]
(]
1]
32l
O]
=
N
T
]
=
7]
Q
9]
<
z
-
-
[¢]
=
N
[}
i
=
1)
(<}
e}
o
©
il
©
=
©
3
[$)

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/




sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

Expedient 9607/2022. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic
FAVORABLE

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 9607/2022, relativo al PROYECTO BASICO DE
REFORMA Y AMPLIACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA situada en el
CARRER VIOLI, 5 (ANDRATX), con referencia catastral 6769008DD4766N0001TA,
solicitado por DRIFTSBOLAGET | VAASTRA SVERIGE AB, en cumplimiento con el
articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles
Balears y del articulo 371 del Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de
marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca, emito el siguiente
INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el
articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real Decreto
2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 30 de septiembre de 2022, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento solicitud de licencia urbanistica (Proyecto basico) y documentacion
adjunta (R.G.E. n.° 2022-E-RE-8155), siendo completado en fecha 17 de noviembre
de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-9856), en fecha 16 de diciembre de 2022 (R.G.E. n.°
2022-E-RE-10841).

2°.- En fecha 31 de marzo de 2023, tuvo entrada en este Ayuntamiento autorizacion
de AESA (R.G.E. n° 2023-E-RC-2061).

3°.- En fecha 5 y 16 de junio de 2024, se notifico a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal
en su informe de fecha 31 de mayo de 2024 (R.G.S. n° 2024-S-RE-7631 y 2024-S-
RE-7632).

4°.- En fecha 15 de julio de 2024, la parte interesada registré6 documentacién en
base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado (R.G.E. n°® 2024-E-
RE-8133).

5°.- En fecha 5 de septiembre de 2024, se notificé a la parte interesada un segundo
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal
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en su

informe de fecha 28 de agosto de 2024 (R.G.S. n° 2024-S-RE-11929 y 2024-

S-RE-11930).

6°.- En fecha 16 de septiembre de 2024, la parte interesada registr6 documentacion

en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado (R.G.E. n° 2024-
E-RE-10276), siendo completado en fecha 20 de septiembre de 2024 (R.G.E. n°
2024-E-RE-10584) y en fecha 18 de noviembre de 2024 (R.G.E. n° 2024-E-RE-
13275).

7°.- En fecha 19 de noviembre de 2024, la Arquitecta Municipal emitié informe

técnico favorable sefialando lo siguiente:

“Consideracions técniques:

1.

Es tracta de un projecte d'intervencié sobre un habitatge unifamilair aillat
construit amb llicencia segons I'expedient MA1998/259 i MD2008/008. Consta
certificat municipal de final d’obres, expedient CFO2007/032.

. Segons es descriu al projecte les obres concretes objecte de I'expedient son:

e ampliacio:

ampliacié en planta baixa per generar un estanca per convidats i espais de
magatzem sota I'aparcament exterior
ampliacio en planta pis per nova suit

. Reforma

modificacio de l'estructura del porxo de planta baixa

reforma de part de planta pis per adaptar a la nova distribucio

construccié d’'un nou forjat de coberta al torred (per reduir la seva alcada
reguladora) i modificacio del buit de fagana.

. Exterior

ampliacio de superficies de terrassa
instal-lacio de pergola

. Ates que s’actua sobre una edificacioé existent inadequada al planejament, al

projecte es justifica que [I'edificaci6 existent es troba en la situacio B,
edificacions en que que l'alcada, la superficie o el volum edificat no excedeixi
del 100 % dels permesos per les normes aplicables. En aquest cas l'edifici
existent supera l'alcada reguladora permesa per el planejament vigent (a la
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part del torreo).
En aquesta situacio la Norma 70 determina:

«b) A les edificacions que I’Alcada a de les quals, la superficie o el volum edificat no
excedeixi del 100 % dels permesos per les normes aplicables a cada zona, encara
gue incompleixin alguna o varies de les restants limitacions de I'ordenaci6 aplicable;
es permetran:

- Obres parcials i circumstancials de consolidacio.

- Modernitzacié o millora de les seves condicions estéetiques, higiéniques o de
funcionalitat.

- Reformes i canvis d’Us, fins i tot totals, sempre que el nou Us previst estigui permes
a la zona.

- Obres d’adequacio de I'edificacio a alguna de les situacions dels apartats c) i d)
seglients.

En aquestes edificacions, no es permetra 'augment de volum, superficie construida,
ni alcada.»

El projecte preveu la construccio d’'una nova llosa de forjat de coberta al torreé per
ajustar-se a l'alcada reguladora maxima i d’aquesta manera I'edificacio passaria a la
situacio C on si “l'alcada i I'edificabilitat no excedeixen de les per meses per les
Normes de la zona (encara que s’incompleixin altres prescripcions), esta permés
realitzar obres de reforma i ampliacions fins als maxim de volum i superficie
edificable; sempre que aquesta ampliacio acomplexi les determinacions d’ocupacio i
separacions.»

L’actuacié proposada suposa la reduccié de l'alcada reguladora ajustant-se al
planejament vigent i I'ampliaci6 de parametres urbanistics (volum, edificabilitat i
aprofitament) sense sobrepassar els parametres maxims permesos segons
normativa vigent.

4. Vista la documentacio presentada per la subsanacio de les deficiéncies, amb
numero de registre 2024-E-RE-10276 i 2024-E-RE-13275, projecte basic de
Reforma i ampliacio d’habitatge unifamiliar, signat per Castell-Pons
arquitectes SLP, s’informa que s’han subsanat totes les deficiéncies dels
anteriors informes tecnics i que aquest compleix essencialment amb tot
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'establert per la normativa urbanistica vigent.
Conclusié:

Per tot quant s’ha exposat, es proposa informar FAVORABLEMENT, el projecte
basic de Reforma i ampliacié d’habitatge unifamiliar, signat per Castell-Pons
arquitectes SLP, projecte sense visat col-legial, presentat amb numero de registre
2024-E-RE-10276 i 2024-E-RE-13275,sempre | quan es doni compliment a les
normes i condicions establertes a la lliceéncia aixi com a les condicions establertes
als informes o autoritzacions d’altes organismes.

Aquest llicencia queda CONDICIONADA al compliment dels seglients punts:

- L’actuacié de I'execucio de nou forjat de coberta del torred, al tractar-se d’'un
element estructural que no queda vist, queda condicionada a que en el moment en
que es sol-liciti el certificat municipal de primera ocupacio es pressenti justificacio
mitjangant fotografies del procés constructiu en que quedi ben documentada la seva
execucio.

- Al compliment de les condicions establertes als informes o autoritzacions d’altes
organismes.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto
basico de reforma y ampliacién de vivienda unifamiliar aislada, construida con
licencia MA 259/1998, MD 8/2008 y CFO 32/2007, proyecto firmado por el despacho
de arquitectos Castell-Pons arquitectes S.L.P., sin visado colegial, y presentado en
este Ayuntamiento en fecha 16 de septiembre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-
10276) y en fecha 18 de noviembre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-10584).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, RLOUS), habiéndose evacuado los informes sectoriales preceptivos de
los distintos organismos con competencias en la materia:

- Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA): consta informe favorable en base
al Decreto 584/1972 de 24 de febrero, de servitudes aeronauticas de fecha 28 de
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marzo de 2023 y presentado en este Ayuntamiento en fecha 31 de marzo de 2023,
condicionado a las siguientes prescripciones (R.G.E. n.° 2023-E-RC-2061):

“e No superar los valores de altura y elevacion indicados en la tabla anterior para la
vivienda tras su reforma interior, incluidos todos sus elementos como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos (carteles, iluminacion, etc.) o cualquier afiadido sobre
la misma, asi como los medios auxiliares que puedan ser necesarios durante la
ejecucion de la actuacion proyectada.

» Si es necesaria la utilizacion de otros medios auxiliares que superen la altura y
elevacion autorizadas, debera solicitarse la correspondiente autorizacion de forma
previa y preceptiva a su instalacion, haciendo referencia a este expediente.”

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, en concordancia con el articulo 364 del
RLOUS, el cual dispone que estan sujetos a licencia urbanistica municipal:

“d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Cédigo técnico de la edificacion.”

CUARTO.- Atendiendo que se actla sobre una edificacion existente que se
encuentra en situacién de inadecuada al planeamiento, de conformidad con el
informe técnico municipal: “Al projecte es justifica que I'edificacio existent es troba en
la situacié B, edificacions en que que l'alcada, la superficie o el volum edificat no
excedeixi del 100 % dels permesos per les normes aplicables. En aquest cas l'edifici
existent supera l'alcada reguladora permesa per el planejament vigent (a la part del
torreo).

(...)

El projecte preveu la construccié d’'una nova llosa de forjat de coberta al torre6 per
ajustar-se a l'alcada reguladora maxima i d’aquesta manera I'edificacioé passaria a la
situacio C on si “l'alcada i I'edificabilitat no excedeixen de les per meses per les
Normes de la zona (encara que s’incompleixin altres prescripcions), esta permés
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realitzar obres de reforma i ampliacions fins als maxim de volum i superficie
edificable; sempre que aquesta ampliacio acomplexi les determinacions d’ocupacio i
separacions.»

L’actuacié proposada suposa la reduccié de lalcada reguladora ajustant-se al
planejament vigent i I'ampliacio de parametres urbanistics (volum, edificabilitat i
aprofitament) sense sobrepassar els parametres maxims permesos segons
normativa vigent.”

QUINTO.- De acuerdo con el articulo 371 del RLOUS**** en fecha 19 de noviembre
de 2024, la Arquitecta municipal emiti6 informe técnico favorable a la solicitud de
licencia presentada con el proyecto basico de reforma y ampliacion de vivienda
unifamiliar aislada, proyecto firmado por el despacho de arquitectos Castell-Pons
arquitectes S.L.P., sin visado colegial, y presentado en este Ayuntamiento en fecha
16 de septiembre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-10276) y en fecha 18 de
noviembre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-10584), siempre y cuando se cumpla con
caracter general lo que se establece en las normas y condiciones establecidas en la
licencia, asi como las condiciones sefialadas en los informes o autorizaciones de
otros organismos, y CONDICIONADA a las siguientes prescripciones:

“ L’actuacio de I'execucio de nou forjat de coberta del torred, al tractar-se d’un
element estructural que no queda vist, queda condicionada a que en el moment en
que es sol-liciti el certificat municipal de primera ocupacio es pressenti justificacio
mitjangant fotografies del procés constructiu en que quedi ben documentada la seva
execucio.

- Al compliment de les condicions establertes als informes o autoritzacions d’altes
organismes.”

SEXTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para el proyecto
basico de reforma y ampliacion de vivienda unifamiliar aislada, proyecto firmado por
el despacho de arquitectos Castell-Pons arquitectes S.L.P., sin visado colegial, y
presentado en este Ayuntamiento en fecha 16 de septiembre de 2024 (R.G.E. n.°
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2024-E-RE-10276) y en fecha 18 de noviembre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-
10584), siempre y cuando se cumpla con caracter general lo que se establece en las
normas y condiciones establecidas en la licencia, asi como las condiciones
sefaladas en los informes o autorizaciones de otros organismos, y CONDICIONADA
a las siguientes prescripciones:

“ L’actuacio de I'execucio de nou forjat de coberta del torred, al tractar-se d’un
element estructural que no queda vist, queda condicionada a que en el moment en
que es sol-liciti el certificat municipal de primera ocupacio es pressenti justificacio
mitjangant fotografies del procés constructiu en que quedi ben documentada la seva
execucio.

- Al compliment de les condicions establertes als informes o autoritzacions d’altes
organismes.”

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica para el PROYECTO BASICO DE
REFORMA Y AMPLIACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA situada en el
CARRER VIOLI, 5 (ANDRATX), con referencia catastral 6769008DD4766N0001TA,
solicitado por DRIFTSBOLAGET | VAASTRA SVERIGE AB, proyecto firmado por el
despacho de arquitectos Castell-Pons arquitectes S.L.P., sin visado colegial, y
presentado en este Ayuntamiento en fecha 16 de septiembre de 2024 (R.G.E. n.°
2024-E-RE-10276) y en fecha 18 de noviembre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-
10584), siempre y cuando se cumpla con caracter general lo que se establece en las
normas y condiciones establecidas en la licencia, asi como las condiciones
sefaladas en los informes o autorizaciones de otros organismos, y CONDICIONADA
a las siguientes prescripciones:

“ L’actuacio de I'execucio de nou forjat de coberta del torred, al tractar-se d’un
element estructural que no queda vist, queda condicionada a que en el moment en
que es sol-liciti el certificat municipal de primera ocupacié es pressenti justificacio
mitjancant fotografies del procés constructiu en que quedi ben documentada la seva
execucio.

- Al compliment de les condicions establertes als informes o autoritzacions d’altes
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organismes.”
1.- Parametros urbanisticos:

» Clasificacion del suelo: URBANO (antes urbanizable P/10PA)
» Zonificacion: UNIFAMILIAR AISLADA (U)

2.- Presupuesto:

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: CIENTO
VEINTIUN MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y SIETE EUROS (121.477,00.-
€).

3.- Plazos:

* Plazos inicio de las obras: 6 meses.
* Plazos finalizacion de ellas obras: 24 meses.

4- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Historico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.o 70
de 10/05/2007).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: Aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 16 de
abril de 2015 (BOIB n.o 66 de 30/04/2015).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Comunicar a la entidad interesada que, segun dispone el articulo 152.5
de la LUIB:

“Cuando la licencia de obras se haya solicitado y obtenido mediante la presentacion
de un proyecto basico, sera preceptiva, en el plazo maximo de seis meses desde su
concesion, la presentacion del proyecto de ejecucion ajustado a las determinaciones
de aquel. El acto administrativo de otorgamiento de la licencia indicara
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expresamente este deber, y la falta de presentacion del proyecto de ejecucion
dentro de este plazo implicara, por ministerio legal, la extincion de los efectos, en
cuyo caso se solicitara una nueva licencia”.

El Decreto Ley 3/2024, de 24 de mayo, de medidas urgentes de simplificacién y
racionalizacion administrativas de las administraciones publicas de las llles Balears,
amplia el plazo de presentacion del proyecto de ejecucidén a nueve meses:

“5. Cuando la licencia de obras se haya obtenido y solicitado mediante Ila
presentacion de un proyecto basico sera preceptiva la presentacion, en el plazo
maximo de nueve meses desde su concesion, del proyecto de ejecucion ajustado a
las determinaciones del proyecto basico.”

La falta de presentacion del proyecto de ejecucién dentro del plazo méaximo indicado
implicara, por ministerio legal, la extincion de sus efectos, en cuyo caso se debera
solicitar una nueva licencia.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 372.6 del RLOUS la persona promotora
de las obras debera comunicar el inicio de las mismas, al menos con diez dias de
antelacion.

CUARTO.- En cuanto a la eficacia temporal y caducidad de las licencias
urbanisticas, se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la
LUIB:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
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prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dltima prérroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prorrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporard la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

QUINTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacion de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacidn, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.
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b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

No obstante, el 6rgano de gobierno resolvera lo que estime mas conveniente.

SEXTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

El presupuesto de las obras a ejecutar asciende a la cantidad de: Presupuesto
(PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: CIENTO VEINTIUN MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y SIETE EUROS (121.477,00.-€).

Expedient 6389/2023. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic
FAVORABLE

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 6389/2023, relativo al PROYECTO BASICO DE
REFORMA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, situada en
CARRER DEL TUDO, 25 (PUERTO DE ANDRATX), solicitado por D. THOMAS
WAGNER con referencia catastral 6379005DD4767N0001XT, en cumplimiento con
el articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles
Balears y del articulo 254 del Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de urbanismo de las llles Balears, emito el siguiente INFORME
PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de
le Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de
noviembre, del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de
las Entidades Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 15 de mayo de 2023, el arquitecto Simo6 Pérez Juan, en representacion
del interesado, registré en este Ayuntamiento solicitud de licencia de obra (Proyecto
basico) y documentacion adjunta (R.G.E. n.° 2023-E-RE-4377), siendo completado
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de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-5104).

2°.- En fecha 14 de octubre de 2024, se notifico a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por el Arquitecto en su
informe de fecha 8 de octubre de 2024 (R.G.S. n.° 2024-S-RE-14036).

3°.- En fecha 24 de octubre de 2024, la parte interesada registr6 documentacién en
base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado (R.G.E. n.° 2024-E-
RE-12172).

4°- En fecha 12 de diciembre de 2024, el Arquitecto emiti6 informe técnico
favorable, sefialando lo siguiente:

«La subsanacion de deficiencias ha modificado el proyecto técnico, pasando de ser
una reforma integral a una reforma parcial del 59% de la edificacion existente,
debidamente justificada en documentacion escrita y grafica.

Hasta el punto de que se ha rebajado el PEM de los anteriores 889.075,01 euros a
los actualmente propuestos 570.617,13 euros, sin perjuicio de que se actualicen
durante la obra.

El proyecto justifica el cumplimiento del Decreto de Habitabilidad y su no actuacion
en mas del 60% del ambito de la edificacion asi como el cumplimiento de las
condiciones para no ser entendida como obra de edificacion de acuerdo con el
articulo 2.2 de la LOE, por tanto, autorizable en el ambito de la Unidad de Actuacion
UA/IPA del Port d’Andratx, Cala Moragues, en tanto NO suponen obras de
edificacion y nueva

implantacion que estan suspendidas por la suspension de licencias de dicho ambito
(UA/1PA), de acuerdo a la regulacion anteriormente descrita.

Por tanto, se entiende subsanada la deficiencia sefalada.
INFORME TECNICO:

La parcela se encuentra en el ambito de la Unidad de Actuacion UA/1PA del Port
d’Andratx, Cala Moragues. Esta urbanizacion se encuentra dentro del ambito del
poligono sin desarrollar hoy en dia, por lo que los terrenos no son aptos para la
edificacion en base al articulo 25 de la LUIB. Las obras que se plantean de reforma
parcial de vivienda existente, NO suponen obras de edificacion conforme a la
consideracion de edificacion del articulo 2.2 de la LOE que indica que: «2. Tendran
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la consideracion de edificacion a los efectos de lo dispuesto en esta Ley, y
requeriran un proyecto segun lo establecido en el articulo 4, las siguientes obras:

a) Obras de edificacion de nueva construccion, excepto aquellas construcciones de
escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no tengan, de forma eventual o
permanente, caracter residencial ni publico y se desarrollen en una sola planta.

b) Todas las intervenciones sobre los edificios existentes, siempre y cuando alteren
Su configuracion arquitectonica, entendiendo por tales las que tengan caracter de
intervencion total o las parciales que produzcan una variacion esencial de la
composicion general exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema estructural, o
tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

c) Obras que tengan el caracter de intervencion total en edificaciones catalogadas o
que dispongan de algun tipo de proteccion de caracter ambiental o histérico-artistico,
regulada a través de norma legal o documento urbanistico y aquellas otras de
caracter parcial que afecten a los elementos o partes objeto de proteccion.»

En base a la instruccion interna emitida por parte del coordinador técnico municipal y
la Jefa del area de urbanismo y actividades, de fecha 19.05.2017, que concluye que:
«Per a les edificacions existents que s’amplien o canvien totalment els usos
caracteristics dels edificis, es podria entendre, com a criteri restrictiu, que pot entrar
en el concepte d’edificacio, pero sempre des del punt 2.2.b) de la LOE, és a dir, que
ha de ser una intervencio rellevant damunt I'edificacio existent, i no s’ha entendre
com a tals, les intervencions que no siguin totals o parcials amb variacio essencial
de l'edificacio existent, o amb variacio essencial o rellevant de la seva volumetria o
del conjunt de la seva estructura, o si és el cas dels canvis d’'usos, s ha de canviar
I'is caracteristic o principal de I'edificacio. Es a dir, sense poder concretar totes les
innumerables opcions o propostes diverses que es poden arribar a presentar a les
diferents propostes tecniques en les sol-licituds de llicencies, s’entenen que, com a
punt de partida, les petites ampliacions que no desconfigurin de manera essencial
les edificacions existents, o inclis canvis parcials d’edificacions existents legalment
implantades, no entren en el concepte d’edificacions que cerca regular l'article 30 de
la LOUS per a el concepte de solar i, per tant, no es requerible, en aquest casos la
condicio de solar a terrenys amb edificacions existents, dins una actuacio de petita
ampliacio o canvi d’'usos parcials, encara que ens troben inclus dins ambits d’unitats
d’actuacio o poligons del planejament actual.
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Una altre cosa és que, en el control tecnic de la llicencia d’obres, s’haura de requerir
igualment, els parametres urbanistics aplicables de cada zona a I'ampliacié6 o al
canvi d’s.»

Por tanto, en una zona con suspension de licencias establecida por el planeamiento

(UA/1PA), como es este caso, no se pueden realizar obras de reforma total, pero SI

parcial, tal como se proponen en el proyecto analizado presentado en la subsnacion
de deficiencias.

Parametros de la edificacion existente:

- Edificabilidad sobre rasante: 436,60m2 existentes legalmente implantados.

- Edificabilidad bajo rasante: 241,68m2 existentes legalmente implantados.

- Ocupacion: 382,46mz2 existentes legalmente implantados.

- Altura de 2 SOT + 2 plantas sobre rasante, todas existentes. 7,00ml / 10,50ml|.

- Separacion a linderos. Incumple pero se trata de edificacion existente legalmente
implantada.

- Ajardinada: Incumple pero aumenta a 422,46mZ2 respecto a la existente.

Al respecto del cumplimiento de las normas de edificacion de las Normas
Subsidiarias de Andratx’2023 aplicables, cabe significar:

- Habitabilidad. Cumple.

- Accesibilidad: Cumple.

- Adaptacion al terreno. Cumple. Existente.

- Construcciones permitidas por encima de la altura maxima. Cumple. Existente.
CONCLUSION:

Visto la documentacion aportada segun RGE 2024-E-RE-12172, 24/10/2024,
refundida, donde se presenta “PROYECTO BASICO DE REFORMA DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, SUBSANACION DE DEFICIENCIAS”, en
Carrer del Tudo, 25, Port d’Andratx, redactado por el arquitecto D. Simo Pérez Juan
VISADO 21/10/2024, 11/10211/24, se emite Informe Favorable con las siguientes
condiciones:

1. En ningun caso se puede aumentar, durante la obra, los parametros urbanisticos
de la edificacion o construcciones existentes.
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2. La modificacion de cualquier de los parametros del proyecto esta sujeta a una
nueva licencia municipal previa.

3. La ocupacion de la via publica tendra que ser autorizada de manera
independiente a la licencia de obras de la edificacion.

4. Conjuntamente con la presentacion del Final de obra, debera presentarse
actualizacion del presupuesto de ejecucion material de acuerdo a las obras y precios
realmente ejecutados, con certificacion final y dltima firmada por los agentes
intervinientes de la edificacion (promotor, arquitecto, aparejador y constructor).»

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto
basico reforma de vivienda unifamiliar aislada con piscina, redactado por el
arquitecto Simo Pérez Juan, con visado COAIB n° 11/10211/24 de fecha 21 de
octubre de 2024, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 24 de octubre de
2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-12172).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
LUIB (en adelante, RLUIB), no siendo necesario los informes sectoriales preceptivos
de los distintos organismos con competencias en la materia.

Sin perjuicio de lo anterior, esta licencia podria incurrir en causa de anulabilidad de
acuerdo con el articulo 48 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en virtud del segundo y
tercer apartado del articulo 92 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local asi como el articulo 254 del Reglamento General de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears, para la isla de
Mallorca.

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, en concordancia con el articulo 250 del
RLUIB, el cual dispone que estan sujetos a licencia urbanistica municipal:

«d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
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técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion.»

CUARTO.- Segun el informe técnico, la parcela se encuentra en el ambito de la
Unidad de Actuacion UA/1PA del Port d’Andratx, Cala Moragues. Esta urbanizacion
se encuentra dentro del ambito del poligono sin desarrollar hoy en dia, por lo que los
terrenos no son aptos para la edificacion en base al articulo 25 de la LUIB.

Las obras que se plantean de reforma parcial de vivienda existente, NO suponen
obras de edificacién conforme a la consideracion de edificacidon del articulo 2.2 de la
LOE que indica que:

«2. Tendran la consideracion de edificacion a los efectos de lo dispuesto en esta
Ley, y requerirén un proyecto segun lo establecido en el articulo 4, las siguientes
obras:

a) Obras de edificacion de nueva construccion, excepto aquellas construcciones de
escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no tengan, de forma eventual o
permanente, caracter residencial ni publico y se desarrollen en una sola planta.

b) Todas las intervenciones sobre los edificios existentes, siempre y cuando alteren
Su configuracion arquitectonica, entendiendo por tales las que tengan caracter de
intervencion total o las parciales que produzcan una variacion esencial de la
composicion general exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema estructural, o
tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

c) Obras que tengan el caracter de intervencion total en edificaciones catalogadas o
que dispongan de algun tipo de proteccion de caracter ambiental o histérico-artistico,
regulada a través de norma legal o documento urbanistico y aquellas otras de
caracter parcial que afecten a los elementos o partes objeto de proteccion.»

En base a la instruccién interna emitida por parte del coordinador técnico municipal y
la Jefa del area de urbanismo y actividades, de fecha 19 de mayo 2017, que
concluye que: «Per a les edificacions existents que s’amplien o canvien totalment els
usos caracteristics dels edificis, es podria entendre, com a criteri restrictiu, que pot
entrar en el concepte d’edificacio, pero sempre des del punt 2.2.b) de la LOE, és a
dir, que ha de ser una intervencio rellevant damunt I'edificacié existent, i no s’ha
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entendre com a tals, les intervencions que no siguin totals o parcials amb variacio
essencial de l'edificacio existent, o amb variacio essencial o rellevant de la seva
volumetria o del conjunt de la seva estructura, o si és el cas dels canvis d’'usos, s ha
de canviar I'is caracteristic o principal de I'edificacio. Es a dir, sense poder concretar
totes les innumerables opcions o propostes diverses que es poden arribar a
presentar a les diferents propostes técniques en les sol-licituds de llicencies,
Ss’entenen que, com a punt de partida, les petites ampliacions que no desconfigurin
de manera essencial les edificacions existents, o inclus canvis parcials d’edificacions
existents legalment implantades, no entren en el concepte d’edificacions que cerca
regular l'article 30 de la LOUS per a el concepte de solar i, per tant, no es requerible,
en aquest casos la condicio de solar a terrenys amb edificacions existents, dins una
actuacio de petita ampliaciéo o canvi d’'usos parcials, encara que ens troben inclus
dins ambits d’unitats d’actuacio o poligons del planejament actual.

Una altre cosa és que, en el control técnic de la llicencia d’obres, s’haura de requerir
igualment, els parametres urbanistics aplicables de cada zona a I'ampliacié6 o al
canvi d'ds.»

Por tanto, en una zona con suspension de licencias establecida por el planeamiento
(UA/1PA), como es este caso, no se pueden realizar obras de reforma total, pero Si
parcial, tal como se proponen en el proyecto analizado presentado en la subsnacion
de deficiencias.

QUINTO.- De acuerdo con el articulo 254 del RLUIB**,** en fecha 12 de diciembre
de 2024, el Arquitecto Superior del Colegio Oficial de Arquitectos de las llles Balears,
n.° de colegiado 287.938, emitid informe técnico favorable a la solicitud de licencia
urbanistica para proyecto basico reforma de vivienda unifamiliar aislada con piscina,
redactado por el arquitecto Simé Pérez Juan, con visado COAIB n°® 11/10211/24 de
fecha 21 de octubre de 2024, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 24 de
octubre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-12172)., siempre y cuando se cumpla con
caracter general lo establecido en las normas y condiciones especificas de la
licencia de obras otorgada, y CONDICIONADA a las siguientes prescripciones:

«1. En ningun caso se puede aumentar, durante la obra, los parametros urbanisticos
de la edificacion o construcciones existentes.

2. La modificacion de cualquier de los parametros del proyecto esta sujeta a una
nueva licencia municipal previa.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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3. La ocupacion de la via publica tendra que ser autorizada de manera
independiente a la licencia de obras de la edificacion.

4. Conjuntamente con la presentacion del Final de obra, debera presentarse
actualizacion del presupuesto de ejecucion material de acuerdo a las obras y precios
realmente ejecutados, con certificacion final y dltima firmada por los agentes
intervinientes de la edificacion (promotor, arquitecto, aparejador y constructor).»

SEXTO.- Procede su resoluciéon por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto basico
reforma de vivienda unifamiliar aislada con piscina, redactado por el arquitecto Simo
Pérez Juan, con visado COAIB n° 11/10211/24 de fecha 21 de octubre de 2024, y
presentado en este Ayuntamiento en fecha 24 de octubre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-
E-RE-12172)., siempre y cuando se cumpla con caracter general lo establecido en
las normas y condiciones especificas de la licencia de obras otorgada, y
CONDICIONADA a las siguientes prescripciones:

«1. En ningun caso se puede aumentar, durante la obra, los parametros urbanisticos
de la edificacion o construcciones existentes.

2. La maodificacion de cualquier de los parametros del proyecto esta sujeta a una
nueva licencia municipal previa.

3. La ocupacion de la via publica tendra que ser autorizada de manera
independiente a la licencia de obras de la edificacion.

4. Conjuntamente con la presentaciéon del Final de obra, deberd presentarse
actualizacion del presupuesto de ejecucion material de acuerdo a las obras y precios
realmente ejecutados, con certificacion final y Ultima firmada por los agentes
intervinientes de la edificacién (promotor, arquitecto, aparejador y constructor).»

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica al PROYECTO BASICO DE REFORMA
DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, situada en CARRER DEL
TUDO, 25 (PUERTO DE ANDRATX), solicitado por D. THOMAS WAGNER con
referencia catastral 6379005DD4767N0001XT, redactado por el arquitecto Simo
Pérez Juan, con visado COAIB n°® 11/10211/24 de fecha 21 de octubre de 2024, y
presentado en este Ayuntamiento en fecha 24 de octubre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-
E-RE-12172)., siempre y cuando se cumpla con caracter general lo establecido en
las normas y condiciones especificas de la licencia de obras otorgada, y
CONDICIONADA a las siguientes prescripciones:

«1. En ningun caso se puede aumentar, durante la obra, los parametros urbanisticos
de la edificacion o construcciones existentes.

2. La maodificacion de cualquier de los parametros del proyecto esta sujeta a una
nueva licencia municipal previa.

3. La ocupacion de la via publica tendra que ser autorizada de manera
independiente a la licencia de obras de la edificacion.

4. Conjuntamente con la presentacion del Final de obra, debera presentarse
actualizacion del presupuesto de ejecucion material de acuerdo a las obras y precios
realmente ejecutados, con certificacion final y dltima firmada por los agentes
intervinientes de la edificacion (promotor, arquitecto, aparejador y constructor).»

1.- Parametros urbanisticos:

+ Clasificacion del suelo: URBANO. Unidad de actuacion UA/1PA.
« Zonificacion: PA-Ul. Port d’Andratx. Unifamiliar 1.

2.- Presupuesto:

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de:
QUINIENTOS SETENTA MIL SEISCIENTOS DIECISIETE EUROS CON
TRECE CENTIMOS (570.617,13.-€).

3- Plazos:

» Plazo para el inicio de las obras: 6 meses.
* Plazo para la finalizacion de las obras: 36 meses.

4.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘23: aprobadas

NUmero: 2024-0051 Data: 20/12/2024
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definitivamente por la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de fecha 5 de mayo de 2023 (BOIB n.° 62 de 13/05/2023).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.° 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre: aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 29 de
marzo de 2023 (BOIB n.° 51 de 22/04/2023).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.°
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Comunicar a la entidad interesada que, segun dispone el articulo 258.4
del RLUIB, en concordancia al articulo 152.5 de la LUIB, con la nueva regulacién del
Decreto Ley 3/2024, de 24 de mayo, de medidas urgentes de simplificacion y
racionalizaciéon administrativa de las administraciones publicas de las llles Balears:

«Cuando la licencia de obras se haya obtenido y solicitado mediante la presentacion

NUmero: 2024-0051 Data: 20/12/2024

de un proyecto basico sera preceptiva la presentacion, en el plazo maximo de nueve
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meses desde su concesion, del proyecto de ejecucion ajustado a las
determinaciones del proyecto basico.

El acto administrativo de otorgamiento de la licencia debera indicar expresamente
dicho deber, y la falta de presentacion del proyecto de ejecucion dentro de ese plazo
sera causa de caducidad de la licencia urbanistica. EI rgano municipal competente
declarara y acordara la extincion de los efectos de la licencia, con la audiencia
previa de la persona titular de la misma.»

La falta de presentacion del proyecto de ejecucion dentro del plazo maximo indicado
sera causa de caducidad de la licencia otorgada.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 255.6 del RLUIB la persona promotora
de las obras debera comunicar el inicio de las mismas, al menos con diez dias de
antelacion.

CUARTO.- Se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la
LUIB, en cuanto a la eficacia temporal y caducidad de las licencias urbanisticas:
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concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dltima prérroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prorrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporard la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

NUmero: 2024-0051 Data: 20/12/2024
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7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

QUINTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

No obstante, el 6rgano de gobierno resolvera lo que estime mas conveniente.

SEXTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

El presupuesto de las obras a ejecutar asciende a la cantidad de: QUINIENTOS
SETENTA MIL SEISCIENTOS DIECISIETE EUROS CON TRECE CENTIMOS
(570.617,13.-€).

Expedient 4913/2024. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic i
execucié FAVORABLE

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 4913/2024, relativo al PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE DEMOLICION DE DOS EDIFICIOS ENTRE MEDIANERAS,
situada en CARRER ISAAC PERAL, 47 Y CARRER ANTONI CALAFAT, 16

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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7574602DD4777S0001FJ, solicitado por NEO PROJECTS MALLORCA S.L., en
cumplimiento con el articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears y del articulo 254 del Reglamento General de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balear, emito el siguiente
INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el
articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real Decreto
2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 30 de mayo de 2024, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de licencia urbanistica (proyecto basico+ejecucion) y documentacion
adjunta (R.G.E. n.° 2024-E-RE-6367), siendo completada en fecha 22 de agosto de
2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-9397) y en fecha 16 de septiembre de 2024 (R.G.E. n.°
2024-E-RE-10292).

2°.- En fecha 15 de noviembre de 2024, la Arquitecta Municipal emitié informe
técnico favorable sefialando lo siguiente:

*«*1. Es tracta d’'un projecte de demolicié de dos edificis entre mitgeres en el nucli
del Port d'Andratx, un de planta baixa i planta primera, amb baixos de local i planta
pis destinada a habitatge, de 362,41 m2 construits i I'altre de planta baixa amb un
habitatge unifamiliar de 125,59 m2 construits.

2. Vista la documentacio presentada amb RGE num. 2024-E-RE-6367, en data de
30/05/2024, projecte de demolici6 de dos edificis entre mitgeres, redactat pels
arquitectes JOSE ANGEL SUAREZ GONZALEZ-MAYO i URIEL ANGEL SUAREZ
FERRER, amb visat COAIB numero 11/04682/23 de data 08/05/2023, s’informa que
gue aquest compleix essencialment amb tot I'establert per la normativa urbanistica
vigent.

3. Amb el projecte es presenta la segiient documentacio:
> Assumeix de director d’obra
o Contracte i fianga amb MAC Insular - Estudi basic de seguretat i salut

o Gestio de residus
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CONCLUSIO:

Per tot aix0, es proposa informar FAVORABLEMENT, a efectes d’atorgar la llicencia
de demoliciod sol-licitada, el projecte de demolicié presentat amb RGE num. 2024-E-
RE-6367, projecte de demolici6 de dos edificis entre mitgeres redactat pels
arquitectes JOSE ANGEL SUAREZ GONZALEZ-MAYO i URIEL ANGEL SUAREZ
FERRER, amb visat COAIB numero 11/04682/23 de data 08/05/2023, sempre i quan
es compleixi amb les condicions generals de la llicencia.»

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto
basico y de ejecucion de demolicion de dos edificios unifamiliar entre medianeras,
proyecto redactado por el arquitecto Jose Angel Suarez Gonzélez-Mayo y Uriel
Angel Suarez Ferrer, con visado COAIB n.° 11/04682/23 de fecha 8 de mayo de
2023, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 30 de mayo de 2024 (R.G.E. n.°
2024-E-RE-6367).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha

NUmero: 2024-0051 Data: 20/12/2024
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realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
LUIB (en adelante, RLUIB), no siendo necesario los informes sectoriales preceptivos
de los distintos organismos con competencias en la materia.

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, en concordancia con el articulo 250 del
RLUIB, el cual dispone que estan sujetos a licencia urbanistica municipal:

«d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion.»

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 254 del RLUIB**,** en fecha 15 de noviembre
de 2024, la Arquitecta municipal emitié informe técnico favorable a la solicitud de
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edificios unifamiliar entre medianeras, proyecto redactado por el arquitectoJose
Angel Suérez Gonzalez-Mayo y Uriel Angel Suéarez Ferrer, con visado COAIB n.°
11/04682/23 de fecha 8de mayo de 2023, y presentado en este Ayuntamiento en
fecha 30 de mayo de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-6367), siempre y cuando se
cumpla con caracter general lo que se establece en las normas y condiciones
especificas de la licencia.

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para el proyecto
basico y de ejecucion de demolicion de dos edificios unifamiliar entre medianeras,
proyectoredactado por el arquitecto Jose Angel Suarez Gonzéalez-Mayo y Uriel Angel
Suarez Ferrer, con visado COAIBNn.° 11/04682/23 de fecha 8 de mayo de 2023, y
presentado en este Ayuntamiento en fecha 30 de mayo de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-
RE-6367), siempre y cuando se cumpla con caracter general lo que se establece en
las normas y condiciones especificas de la licencia.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica correspondiente al PROYECTO BASICO
Y DE EJECUCION DE DEMOLICION DE DOS EDIFICIOS ENTRE MEDIANERAS,
situada en CARRER ISAAC PERAL, 47 Y CARRER ANTONI CALAFAT, 16
(PUERTO DE ANDRATX), con referencia catastral 7574601DD4777S vy
7574602DD4777S0001FJ, solicitado por NEO PROJECTS MALLORCA S.L.,
proyecto redactado por elarquitecto Jose Angel Suarez Gonzéalez-Mayo y Uriel Angel
Suarez Ferrer, con visado COAIB n.° 11/04682/23de fecha 8 de mayo de 2023, y
presentado en este Ayuntamiento en fecha 30 de mayo de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-
RE-6367), siempre y cuando se cumpla con caracter general lo que se establece en
las normas y condiciones especificas de la licencia.

1.- Parametros urbanisticos:
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» Clasificacion del suelo: URBANO
» Zonificacion: PA-P4 (PLURIFAMILIAR 4)

2.- Plazos:

* Plazo de inicio de las obras: 6 meses.
* Plazo de finalizaciéon de las obras: 36 meses.

3.- Presupuesto:

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de:
VEINTISIETE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y UN EUROS CON
CINCUENTA Y DOS CENTIMOS (27.241,52.-€).

4.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘23: aprobadas
definitivamente por la Comision Insular de Ordenacion del Territorio vy
Urbanismo en fecha 5 de mayo de 2023 (BOIB n.° 62 de 13/05/2023).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre: Aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 29 de
marzo de 2023 (BOIB n.° 51 de 22/04/2023).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- De conformidad con el articulo 255.6 del RLOUS la persona promotora
de las obras debera comunicar el inicio de las mismas, al menos con diez dias de
antelacion.

TERCERO.- En cuanto a la eficacia temporal y caducidad de las licencias
urbanisticas, se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la
LUIB:

«1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.
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2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dltima prérroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
ejecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
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suspension del otorgamiento.»

CUARTO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dictd la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

QUINTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestidén Tributaria a los efectos
oportunos.

El presupuesto de las obras a ejecutar asciende a la cantidad de: VEINTISIETE MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y UN EUROS CON CINCUENTA Y DOS CENTIMOS
(27.241,52.-€).

Expedient 10487/2021. Llicéncia urbanistica d'obra sense projecte

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente 10487/2021, incoado en este Ayuntamiento por D. JOSE
MIGUEL CLARES PALMER, correspondiente a la solicitud de LICENCIA PARA DAR
SUMINISTRO ELECTRICO A UNA VIVIENDA, situado en POLIGONO 7, PARCELA
554 (ANDRATX), con referencia catastral 07005A007005540000RH.

Visto que, en virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 18 de
noviembre de 2024, se otorgd licencia urbanistica para DAR SUMINISTRO
ELECTRICO A UNA VIVIENDA, situado en POLIGONO 7, PARCELA 554
(ANDRATX), habiéndose producido un error en el momento de transcripcion del
texto de la misma.

NUmero: 2024-0051 Data: 20/12/2024

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 46 de 68

(O]
(]
1]
32l
O]
=
N
T
]
=
7]
Q
9]
<
z
-
-
[¢]
=
N
[}
i
=
1)
(<}
e}
o
©
il
©
=
©
3
[$)

-
7]
Q
©

L
=4
o

£
|53
<
[
el
Q
@

3
[

el
=

8
1)

s

=

e}
o
©

L

=
3]
>

5

.

.



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

De conformidad con el articulo 109.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en cuanto a
la rectificacién de errores, dispone lo siguiente:

“2. Las Administraciones Publicas podran, asimismo, rectificar en cualquier
momento, de oficio o a instancia de los interesados, los errores materiales, de hecho
0 aritméticos existentes en sus actos.”

Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de conformidad
con lo

previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nium. 1625/2023, de 19 de junio, de
constitucion de la Junta de Gobierno Local.

En vista de todo lo expuesto, la técnica que suscribe eleva la siguiente
PROPUESTA DE ACUERDO:

PRIMERO.- Modificar el texto de la licencia urbanistica para DAR SUMINISTRO
ELECTRICO A UNA VIVIENDA, situado en POLIGONO 7, PARCELA 554
(ANDRATX), otorgada a favor de D. JOSE MIGUEL CLARES PALMER, en virtud del
Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 18 de noviembre de 2024, en el
siguiente sentido:

“INFORME JURIDICO - PROPUESTA DE ACUERDO

En relacion al expediente con referencia 10487/2021, incoado en este ayuntamiento
por JOSE MIGUEL CLARES PALMER, correspondiente a la solicitud de LICENCIA
PARA DAR SUMINISTRO ELECTRICO A UNA VIVIENDA, situado en POLIGONO
7, PARCELA 554 (ANDRATX), con referencia catastral 07005A007005540000RH,
en cumplimiento con el articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y del articulo 371 del Reglamento
de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de
MAllorca, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de
conformidad con lo que establece el articulo 79 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y del
articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de
organizacion, funcionamiento y régimen juridico de las Entidades Locales, en base a
los siguientes,

ANTECEDENTES
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1°.- En fecha 15 de diciembre de 2021, el interesado registré en este Ayuntamiento
solicitud de licencia y documentacion adjunta (R.G.E. n.° 2021-E-RC-9492), siendo
completado en fecha 25 de enero de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RC-476) .

2°- En fecha 26 de septiembre de 2024, el Ingeniero municipal emitié informe
favorable condicionado a una serie de prescripciones:

“REFERENCIA CADASTRAL: 07005A007005540000RH

QUALIFICACIO DEL SOL: rdstic (ARIP)

NORMATIVA APLICABLE:

- NNSS 2007 d’Andratx.

- Llei 12/2017, d’Urbanisme de les llles Balears.

- Reial Decret 842/2002, pel qual s’aprova el Reglament eLectrtécnic de Baixa
Tensio.

ORGANISMES AFECTATS: Servei d’Autoritzacions Territorials (Consell Insular de

Mallorca).

» Vista la documentacio aportada i el PROJECTE DE XARXA DE BAIXA
TENSIO D'ALIMENTACIO DE VIVENDA A BARRI CAS VIDALS, per
I'edificacié de POLIGON 7 PARCEL-LA 554 — 07150 ANDRATX, signat
digitalment per I'enginyer técnic industrial Francisco Javier Vela Rodriguez
amb visat numero 12210900-00, del Col-legi Oficial de Perits i Enginyers
Técnics Industrials de Balears de dia 12/11/2021,

» Vist 'emplacament de I'obra a la zona rustica (ARIP),

 Vista la Declaracio d'Interés General que ha arribat,

S’informa | s’estima que la documentacié aportada €és correcta i S'ajusta al
procediment establert.

PRESCRIPCIONS

1. Els elements i/o equips auxiliars en superficie que formen part de la linia no poden
ocupar I'espai public, han de ser instal-lats integrats a les parets llindars. S’han de
respectar les distancies de seguretat amb altres serveis.

2. Les cates obertes, es realitzaran com a maxim cada 40 metres, d’acord amb el
punt 2.1.2 de la ITC-BT-07 del Reglament Electrotécnic de Baixa Tensio.
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3. Les obres es realitzaran d’acord amb el Departament de Vies i Obres i les seves
prescripcions. Préviament a la iniciacio de les obres s’ha de comunicar la data de
comengament al Departament de Vies i Obres.

4. Després de finalitzar les unitats d’obra afectades per la instal-lacié es reposara la
totalitat del paviment, quedant el seu resultat igual a I'estat anterior a I'obra. Si aixo
implica un augment del pressupost de l'obra, per la peticié de certificat municipal de
finalitzacio d’obres es presentara el pressupost actualitzat.

5. Es senyalitzaran correctament, tant de dia com de nit, les obres. Aquestes no
podran interrompre el pas a peu ni el transit rodat.

6. S’ha de complir allo que especifica el capitol VI de l'ordenanca de renous |
vibracions del municipi relatiu a normes especifiques per a treballs a la via publica,
obres i edificacio. L’horari de treball ha d’estar compreés entre les 8 i les 18 hores de
dilluns a divendres, i entre les 10 i les 18 hores els dissabtes.

7. Als mesos de juliol i agost no es podran fer servir maquines picadores, sense que
aixo impliqui la prohibicié d’obres, edificacions i treballs a la via publica, que podran
continuar executant-se dins I'horari de treball pero sense I'is de les esmentades
maquines. Als mesos de maig, juny, setembre i octubre, de dilluns a divendres,
I'horari de treball d’aquestes maquines sera de 9:30 a 18 hores. A la resta de mesos
s’aplicara I'horari de treball general.

8. Es determina d’acord amb les NNSS que el termini maxim pel seu comengcament
sera de 6 mesos i, una vegada comencada l'obra, per la seva execucio no podran
superar 5 dies d’acord amb el projecte, amb la finalitat de tenir la via publica lliure
com més aviat millor.

9. S’ha de donar compliment al Pla Director per la Gestio de Residus de la
Construccié i Demolicio de Mallorca. També s’ha de complir amb el contracte en
vigor amb I'empresa de gestio de RCD'’s.

10. El pressupost total de 'obra DONAR SUBMINISTRAMENT ELECTRIC A UN
HABITATGE, sumant pressupost general i pressupost de gestié de residus, és de
5.931,48 euros sense IVA, d’acord amb el projecte redactat per 'enginyer tecnic
industrial Francisco Javier Vela Rodriguez amb visat numero 12210900-00, del
Col-legi Oficial de Perits i Enginyers Teécnics Industrials de Balears de dia
12/11/2021.
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11. L'Ordenancga reguladora de I'ocupacio de via publica amb taules, cadires i altres
béns mobles, de I'Ajuntament d’Andratx (BOIB 104, de 8 d'agost de 2024) estableix
un total de 5.000 euros com a fianca a dipositar per rases de més de 10 metres
lineals de longitud. Per tant, per la rasa de 18 metres d'aquest projecte, s'estableix
una fianca de 5.000 euros.

12. S'haura de complir amb les prescripcions que indiquen les autoritzacions
sectorials que han arribat.

CONCLUSIONS

Per la qual cosa s’informa FAVORABLEMENT, per I'obtencio de la corresponent
llicencia d’obra, condicionada al compliment de les anteriors prescripcions durant
l'obra.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para el proyecto
de red de baja tension de alimentacion de vivienda en Barri Cas Vidals, situada en el
Poligono 7, Parcela 554 de Andratx, firmado por el Ingeniero Técnico Industrial,
Francisco Javier Vela Rodriguez, con visado del Col-legi Oficial de Perits i Enginyers
Tecnics Insdustrials de Balears n° 12210900-00 de fecha 12 de noviembre de 2021.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, RLOUS), habiéndose evacuado los informes sectoriales preceptivos
de los distintos organismos con competencias en la materia:

- Servei d’Autoritzacions Territorials (Consell de Mallorca): consta informe
declarando el interés general de fecha 25 de octubre de 2023 (R.G.E. n° 2023-E-
RC-6228).

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion lo establecido en el articulo 146.1.k) de la LUIB, en concordancia con el
articulo 364.k) del RLOUS: “Las redes radioeléctricas, telemaéticas y similares, sin
perjuicio de lo que disponga la normativa sectorial que les sea de aplicacion”.

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 371 del RLOUS, en fecha 26 de septiembre
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de 2024, el Ingeniero municipal emitié informe favorable a la solicitud de licencia
presentada con el el proyecto de red de baja tension de alimentacion de vivienda en
Barri Cas Vidals, situada en el Poligono 7, Parcela 554 de Andratx, firmado por el
Ingeniero Técnico Industrial, Francisco Javier Vela Rodriguez, con visado del
Col-legi Oficial de Périts i Enginyers Técnics Insdustrials de Balears n° 12210900-00
de fecha 12 de noviembre de 2021, siempre y cuando se cumpla con caracter
general lo establecido en las normas y condiciones especificas de la licencia y
CONDICIONADA a las siguientes condiciones:

“1. Els elements i/o equips auxiliars en superficie que formen part de la linia no
poden ocupar l'espai public, han de ser instal-lats integrats a les parets llindars.
S’han de respectar les distancies de seguretat amb altres serveis.

2. Les cates obertes, es realitzaran com a maxim cada 40 metres, d’acord amb el
punt 2.1.2 de la ITC-BT-07 del Reglament Electrotécnic de Baixa Tensio.

3. Les obres es realitzaran d’acord amb el Departament de Vies i Obres i les seves
prescripcions. Préviament a la iniciacio de les obres s’ha de comunicar la data de
comengament al Departament de Vies i Obres.

4. Després de finalitzar les unitats d’obra afectades per la instal-lacio es reposara la
totalitat del paviment, quedant el seu resultat igual a I'estat anterior a I'obra. Si aixo
implica un augment del pressupost de I'obra, per la peticio de certificat municipal de
finalitzacio d’obres es presentara el pressupost actualitzat.

5. Es senyalitzaran correctament, tant de dia com de nit, les obres. Aquestes no
podran interrompre el pas a peu ni el transit rodat.

6. S’ha de complir allo que especifica el capitol VI de l'ordenanca de renous i
vibracions del municipi relatiu a normes especifiques per a treballs a la via publica,
obres i edificacio. L’horari de treball ha d’estar compres entre les 8 i les 18 hores de
dilluns a divendres, i entre les 10 i les 18 hores els dissabtes.

7. Als mesos de juliol i agost no es podran fer servir maquines picadores, sense que
aixo impliqui la prohibicié d’obres, edificacions i treballs a la via publica, que podran
continuar executant-se dins I'horari de treball pero sense I'is de les esmentades
maquines. Als mesos de maig, juny, setembre i octubre, de dilluns a divendres,
I'horari de treball d’aquestes maquines sera de 9:30 a 18 hores. A la resta de mesos
s’aplicara I'horari de treball general.
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8. Es determina d’acord amb les NNSS que el termini maxim pel seu comencament
sera de 6 mesos i, una vegada comencada I'obra, per la seva execucio no podran
superar 5 dies d’acord amb el projecte, amb la finalitat de tenir la via publica lliure
com més aviat millor.

9. S’ha de donar compliment al Pla Director per la Gestio de Residus de la
Construccié i Demolicié de Mallorca. També s’ha de complir amb el contracte en
vigor amb I'empresa de gestio de RCD’s.

10. El pressupost total de 'obra DONAR SUBMINISTRAMENT ELECTRIC A UN
HABITATGE, sumant pressupost general i pressupost de gestio de residus, és de
5.931,48 euros sense IVA, d’acord amb el projecte redactat per 'enginyer tecnic
industrial Francisco Javier Vela Rodriguez amb visat numero 12210900-00, del
Col-legi Oficial de Perits i Enginyers Tecnics Industrials de Balears de dia
12/11/2021.

11. L'Ordenanca reguladora de l'ocupacio de via publica amb taules, cadires i altres
béns mobles, de I'Ajuntament d’Andratx (BOIB 104, de 8 d'agost de 2024) estableix
un total de 5.000 euros com a fianca a dipositar per rases de més de 10 metres
lineals de longitud. Per tant, per la rasa de 18 metres d'aquest projecte, s'estableix
una fianga de 5.000 euros.

12. S'haura de complir amb les prescripcions que indiquen les autoritzacions
sectorials que han arribat.”

QUINTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, num. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, correspondiente a la solicitud de de LICENCIA PARA
DAR SUMINISTRO ELECTRICO A UNA VIVIENDA, situado en POLIGONO 7,
PARCELA 554 (ANDRATX), con referencia catastral 07005A007005540000RH* **
proyecto firmado por el Ingeniero Técnico Industrial, Francisco Javier Vela
Rodriguez, con visado del Col-legi Oficial de Périts i Enginyers Técnics Insdustrials
de Balears n° 12210900-00 de fecha 12 de noviembre de 2021, siempre y cuando se
cumpla con caracter general lo establecido en las normas y condiciones especificas
de la licencia y con las prescripciones sefaladas en el informe del Ingeniero
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municipal de fecha 26 de septiembre de 2024.*

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
organizacion, funcionamiento y régimen juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO. Conceder licencia urbanistica al PROYECTO DE PARA DAR
SUMINISTRO ELECTRICO A UNA VIVIENDA, situado en POLIGONO 7,
PARCELA 554 (ANDRATX), con referencia catastral 07005A007005540000RH* **
solicitado por JOSE MIGUEL CLARES PALMER, proyecto firmado por el Ingeniero
Técnico Industrial, Francisco Javier Vela Rodriguez, con visado del Col-legi Oficial
de Peérits i Enginyers Tecnics Insdustrials de Balears n°® 12210900-00 de fecha 12 de
noviembre de 2021, siempre y cuando se cumpla con caracter general lo establecido
en las normas y condiciones especificas de la licencia y CONDICIONADA a las
siguientes condiciones:*

“1. Els elements i/o equips auxiliars en superficie que formen part de la linia no
poden ocupar l'espai public, han de ser instal-lats integrats a les parets llindars.
S’han de respectar les distancies de seguretat amb altres serveis.

2. Les cates obertes, es realitzaran com a maxim cada 40 metres, d’acord amb el
punt 2.1.2 de la ITC-BT-07 del Reglament Electrotecnic de Baixa Tensio.

3. Les obres es realitzaran d’acord amb el Departament de Vies i Obres i les seves
prescripcions. Préeviament a la iniciacio de les obres s’ha de comunicar la data de
comengament al Departament de Vies i Obres.

4. Després de finalitzar les unitats d’obra afectades per la instal-lacié es reposara la
totalitat del paviment, quedant el seu resultat igual a I'estat anterior a I'obra. Si aixo
implica un augment del pressupost de I'obra, per la peticié de certificat municipal de
finalitzacio d’obres es presentara el pressupost actualitzat.

5. Es senyalitzaran correctament, tant de dia com de nit, les obres. Aquestes no
podran interrompre el pas a peu ni el transit rodat.

6. S’ha de complir allo que especifica el capitol VI de l'ordenanca de renous |
vibracions del municipi relatiu a normes especifiques per a treballs a la via publica,
obres i edificacio. L’horari de treball ha d’estar compreés entre les 8 i les 18 hores de
dilluns a divendres, i entre les 10 i les 18 hores els dissabtes.

NUmero: 2024-0051 Data: 20/12/2024
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7. Als mesos de juliol i agost no es podran fer servir maquines picadores, sense que
aixo impliqui la prohibicio d’obres, edificacions i treballs a la via publica, que podran
continuar executant-se dins I'horari de treball perdo sense I'is de les esmentades
maquines. Als mesos de maig, juny, setembre i octubre, de dilluns a divendres,
I'horari de treball d’aquestes maquines sera de 9:30 a 18 hores. A la resta de mesos
S’aplicara I'horari de treball general.

8. Es determina d’acord amb les NNSS que el termini maxim pel seu comencament
sera de 6 mesos i, una vegada comencada l'obra, per la seva execucio no podran
superar 5 dies d’acord amb el projecte, amb la finalitat de tenir la via publica lliure
com més aviat millor.

9. S’ha de donar compliment al Pla Director per la Gestié de Residus de la
Construccio i Demolicio de Mallorca. També s’ha de complir amb el contracte en
vigor amb I'empresa de gestio de RCD'’s.

10. El pressupost total de 'obra DONAR SUBMINISTRAMENT ELECTRIC A UN
HABITATGE, sumant pressupost general i pressupost de gestio de residus, és de
5.931,48 euros sense IVA, d’'acord amb el projecte redactat per I'enginyer tecnic
industrial Francisco Javier Vela Rodriguez amb visat numero 12210900-00, del
Col-legi Oficial de Perits i Enginyers Tecnics Industrials de Balears de dia
12/11/2021.

11. L'Ordenanca reguladora de I'ocupacio de via publica amb taules, cadires i altres
béns mobles, de I’Ajuntament d’Andratx (BOIB 104, de 8 d'agost de 2024) estableix
un total de 5.000 euros com a fianca a dipositar per rases de més de 10 metres
lineals de longitud. Per tant, per la rasa de 18 metres d'aquest projecte, s'estableix
una fianca de 5.000 euros.

12. S'haura de complir amb les prescripcions que indiquen les autoritzacions
sectorials que han arribat.”

1°.- Parametros urbanisticos:

« Clasificacion del suelo: RUSTICO.
» Zonificacion: ARIP.

2°.- Presupuesto:

» Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: CINCO MIL
NOVECIENTOS TREINTA Y UN EUROS CON CUARENTA Y OCHO

NUmero: 2024-0051 Data: 20/12/2024
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CENTIMOS (5.931,48.-€).
3°.- Plazos:

* Plazos inicio de las obras: 6 meses.
» Plazos finalizacion de ellas obras: 5 dias.

4°.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Historico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.o 70
de 10/05/2007).

 Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les Illes Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: Aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 16 de
abril de 2015 (BOIB n.o 66 de 30/04/2015).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO. De conformidad con el articulo 372.6 del RLOUS la persona promotora
de las obras debera comunicar el inicio de las mismas, al menos con diez dias de
antelacion.

TERCERO.- En cuanto a la eficacia temporal y caducidad de las licencias
urbanisticas, se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la
LUIB:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
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otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dltima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
ejecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

CUARTO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacion de los recursos que procedan:

a) en plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
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presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

QUINTO.- Dar traslado a la Unidad de Gestion Tributaria, a los efectos oportunos.

» EI presupuesto total de la obra asciende a la cantidad de CINCO MIL
NOVECIENTOS TREINTA Y UN EUROS CON CUARENTA Y OCHO
CENTIMOS (5.931,48.-€).”

NUmero: 2024-0051 Data: 20/12/2024
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SEGUNDO.- Que se notifique este Acuerdo a la parte interesada.

TERCERO. Que se de traslado de la Resolucioén a la Unidad de Gestion Tributaria.

Expedient 8070/2021. Llicéncia urbanistica de legalitzacié amb projecte
FAVORABLE

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente con referencia 8070/2021, incoado en este Ayuntamiento
por SYLIANE STELLA, relativo a la solicitud de LICENCIA DE LEGALIZACION DE
REFORMA INTERIOR DE VIVIENDA EN EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN
ESQUINA, situado en CARRER AZCARATE, 2 (PUERTO DE ANDRATX),
referencia catastral 7374701DD4777S0001WJ, en cumplimiento del articulo 151 de
la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears y del articulo
371 del Reglamento de desarrollo de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién
y uso del suelo, para la isla de Mallorca, emito el siguiente INFORME PROPUESTA
DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de la Ley
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noviembre, del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de
las Entidades Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 7 de septiembre de 2021, el arquitecto Simé Pérez Juan, en
representacion de la parte interesada registré en este Ayuntamiento solicitud de
licencia de legalizacion y documentacién adjunta (RGE 2021-E-RE-7214), siendo
completada en fecha 28 de septiembre de 2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RE-7889), y en
fecha 23 de diciembre de 2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RE-10453).

2°.- En fecha 16 de febrero de 2023, se notificG a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal
en su informe de fecha 23 de noviembre de 2022 (R.G.S. n® 2023-S-RE-1464).

3°.- En fecha 2 de junio de 2023, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
documentacién en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado
(R.G.E. n® 2023-E-RE- 5033).

4°.- En fecha 20 de marzo de 2024, se notifico a la parte interesada un segundo
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal
en su informe de fecha 18 de marzo de 2024 (R.G.S. n° 2024-S-RE-3679).

5°- En fecha 20 de marzo de 2024, la parte interesada registrO en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n° 2024-E-RE-3309).

6°.- En fecha 23 y 27 de mayo de 2024, se notificé a la parte interesada un tercer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal
en su informe de fecha 22 de mayo de 2024 (R.G.S. n° 2024-S-RE-6924 y 2024-S-
RE-6926).

7°.- En fecha 20 de noviembre de 2024, la Arquitecta Municipal emitié informe
técnico favorable, haciendo constar lo siguiente:

“Antecedents

En data 07 de setembre de 2021 i num. de registre d’entrada 7214 es presenta
projecte de legalitzacio d’'una reforma interior de [I'habitatge dintre d’'un edifici
plurifamiliar situat a una cantonada.

Consten un expedient d’infraccio urbanistica relacionats amb aquesta construccio:
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- 4542/2018 (IU 11/2018): Reforma de planta pis.

Posteriorment, el zelador signat un informe en data 18/02/2 en el qual es conclou
que les obres ja estan executades i, posteriorment, consta un altre informe signat
per la zeladora el dia 29/10/21 en el qual es conclou que les obres estan finalitzades
i s’ajusten al projecte de legalitzacio sol-licitat.

Consideracions técniques

1. En data 20 de mar¢ de 2024 i num. de registre d’entrada 3309 es presenta
informe emes pel Consell de Mallorca signat en data 29/06/23 en el qual s’indica que
I'habitatge objecte d’aquest informe es troba afectat per la zona de servitud de transit
i per la qual cosa indiquen: Si d’acord amb el present informe les obres s’emplacen
també, en la zona de servitud de transit, d'acord amb la Disposicié transitoria
catorzena, apartat 1.b) del R.D. 876/2014, de 10 d’octubre, pel que s’aprova el
Reglament General de Costes, aquestes obres no podran ser autoritzades per
I'ajuntament, sense que amb caracter previ, ’Administracio General de I'Estat emeti
un informe favorable en el que consti que la servitud de transit queda garantida”,
s’haura de sol-licitar informe previ a I’Administracio General de Costes de
I’Estat.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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2. En data 19 de juliol de 2024 i num. de registre d’entrada 4497 es presenta escrit
de la Conselleria de la Mar i del Cicle de I'Aigua (Direcci6 General de Costes i
Litoral) en el qual s’estableix que: «d'acord amb allo que preveu l'article 1 .6 de la
Llei 2/2001, de 7 de marg, d'atribucio de competencies als consells insulars en
mateéria d'ordenacio del territori, es tracta d'un assumpte de competéncia del Consell
Insular de Mallorca en ubicar-se el C. Azcarate en zona de servitud de transit de
costes pero en terreny classificat com urba per la qual cosa hauran de dirigir la
vostra peticio emprant el model de declaracio responsable en sol urba o urbanitzable
de 'Administracio insular esmentada.

Aquesta Declaracio responsable és I'esmentada al punt 1 anterior d’aquest informe.
Conclusions

La memoria del projecte de legalitzacio de reforma interior d’habitatge a edifici
plurifamiliar en cantonada redactat per l'arquitecte tecnic Simoé Pérez Juan amb ndm.
de visat 2021/07100 de data 07 de setembre de 2021 i amb data d’entrada a aquest
ajuntament dia 07 de setembre de 2021 i num. de registre 7214, i 'esmena de m:
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deficiencies i els planols redactats pel mateix arquitecte técnic amb num. de visat
2021/07100 de dia 06 de juny de 2023 i amb data d’entrada a aquest ajuntament el
dia 02 de juny de 2023 i num. de registre 5033 compleix amb la normativa
urbanistica vigent.

Per tot I'exposat anteriorment, es proposa informar FAVORABLEMENT, a efectes
d’atorgar la llicéncia sol-licitada, sempre i quan es compleixi amb les condicions
generals i especifiques de la llicéncia.

Amb aquest projecte presentat es legalitzen les obres executades sense lliceéncia
establertes a I'expedient de infraccio urbanistica 4542/2018.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia de legalizacion de obras de
reforma interior de vivienda en un edificio plurifamiliar situada en una esquina.

Consta expediente de infraccidon urbanistica n.° 4542/2018 (IU 11/2018).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de les llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamente General de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, RLOUS), no siendo necesario, para el caso que nos ocupa, los
informes sectoriales de los distintos Organismos con competencias en la materia.

TERCERO.- En cuanto a las licencias de legalizacion, el articulo 386 del RLOUS
establece:

“1. Se aplicaran a la solicitud, a la tramitacion y a la resolucion de las licencias de
legalizacion las mismas reglas establecidas para las licencias ordinarias. La
innovacion de los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamiento
urbanistico no Iimplicara en ningun caso la legalizacion automatica de las
actuaciones ilegales o amparadas en licencias, Oordenes de ejecucion o
comunicaciones previas contrarias a la normativa aplicable realizadas bajo la
vigencia de la ordenacion anterior”.

CUARTO.- De conformidad con el articulo 371 del RLOUS, en fecha 20 de
noviembre de 2024, la Arquitecta municipal emitié informe técnico favorable a la
solicitud de licencia de legalizacion de obras de reforma interior de vivienda en un
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edificio plurifamiliar situada en una esquina, proyecto redactado por el arquitecto
técnico Simo Pérez Juan, con visado COAAT Mallorca n° 2021/07100 de fecha 7 de
septiembre de 2021, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 7 de septiembre
de 2021 (R.G.E. n° 2021-E-RE-7214), asi como los planos redactados por el mismo
arquitecto técnico, con visado COAAT Mallorca n® 2021/07100 de fecha 2 de junio
de 2023, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 2 de junio de 2023 (R.G.E. n°
2023-E-RE- 5033), siempre y cuando se cumpla con caracter general lo que se
establece en las normas y condiciones especificas*.*

Con el proyecto presentado, se legalizan las obras ejecutadas sin el correspondiente
titulo habilitante objeto del expediente de infraccion urbanistica n°® 4542/2018.

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo establecido en el Decreto de la Alcaldia Presidencia nuam.
1843/2022, de 6 de julio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacién a la solicitud de licencia de legalizacion de
obras de reforma interior de vivienda en un edificio plurifamiliar situada en una

NUmero: 2024-0051 Data: 20/12/2024
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esquina, proyecto redactado por el arquitecto técnico Simé Pérez Juan, con visado
COAAT Mallorca n° 2021/07100 de fecha 7 de septiembre de 2021, y presentado en
este Ayuntamiento en fecha 7 de septiembre de 2021 (R.G.E. n° 2021-E-RE-7214),
asi como los planos redactados por el mismo arquitecto técnico, con visado COAAT
Mallorca n°® 2021/07100 de fecha 2 de junio de 2023, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 2 de junio de 2023 (R.G.E. n° 2023-E-RE- 5033), siempre y
cuando se cumpla con caracter general lo que se establece en las normas y
condiciones especificas*.*

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO. Conceder LICENCIA DE LEGALIZACION DE REFORMA INTERIOR DE
VIVIENDA EN EDIFICIO PLURIFAMILIAR EN ESQUINA, situado en CARRER
AZCARATE, 2 (PUERTO DE ANDRATX), referencia catastral
7374701DD4777S0001WJ, solicitada por SYLIANE STELLA, proyecto redactado
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por el arquitecto técnico Sim6 Pérez Juan, con visado COAAT Mallorca n°
2021/07100 de fecha 7 de septiembre de 2021, y presentado en este Ayuntamiento
en fecha 7 de septiembre de 2021 (R.G.E. n® 2021-E-RE-7214), asi como los planos
redactados por el mismo arquitecto técnico, con visado COAAT Mallorca n°
2021/07100 de fecha 2 de junio de 2023, y presentado en este Ayuntamiento en
fecha 2 de junio de 2023 (R.G.E. n° 2023-E-RE- 5033), siempre y cuando se cumpla
con caracter general lo que se establece en las normas y condiciones especificas*.*

1°.- PARAMETROS URBANISTICOS:

* Clasificacion del suelo: URBANO
» Zonificacion: PLURIFAMILIAR | (PII)

2°.- PRESUPUESTO:

* El presupuesto de las obras a legalizar ascienden a la cantidad de:
CUARENTA MIL NOVECIENTOS SETENTA EUROS CON SESENTA Y
SEIS CENTIMOS (40.970,66.-€).

3°.- NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Historico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.o 70
de 10/05/2007).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: Aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 16 de
abril de 2015 (BOIB n.o 66 de 30/04/2015).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
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dictd la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en Derecho.

TERCERO. Dar traslado a la Unidad de Disciplina Urbanistica, a los efectos
oportunos.

Con el proyecto presentado, se legalizan las obras ejecutadas sin el correspondiente
titulo habilitante objeto del expediente de infraccion urbanistica n°® 4542/2018.

CUARTO.- Dar traslado al Area de Gestion Tributaria, a los efectos oportunos.

* El presupuesto de las obras a legalizar ascienden a la cantidad de:
CUARENTA MIL NOVECIENTOS SETENTA EUROS CON SESENTA Y
SEIS CENTIMOS (40.970,66.-€).

Expedient 6094/2022. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic i
execucié-Correccid error material.

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente 6094/2022, incoado en este Ayuntamiento por CATALINA ROCA
ALENAY Y ANGEL LUIS OLMOS, correspondiente a la LICENCIA URBANISTICA
DE REFORMA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS CON PISCINA
Y CAMBIO DE uso DE LOCAL A VIVIENDA (PROYECTO
BASICO+EJECUCION), situada en CARRER DELS CARRETERS, 8 (ANDRATX),
con referencia catastral 0408502DD5800N0001QJ, otorgada en virtud de Acuerdo
de la Junta de Gobierno Local de fecha 8 de noviembre de 2024.

Visto que, se cometié un error material en el informe juridico de fecha 31 de octubre
de 2024, y por consiguiente en el mencionado Acuerdo, en cuanto al promotor de las
obras.

NUmero: 2024-0051 Data: 20/12/2024
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De conformidad con el articulo 109.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en cuanto a
la rectificacién de errores dispone:

“2. Las Administraciones Publicas podran, asimismo, rectificar en cualquier
momento, de oficio o a instancia de los interesados, los errores materiales, de hecho
0 aritméticos existentes en sus actos.”

Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de conformidad
con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, num. 1625/2023, de 19 de
junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

En vista de todo lo expuesto, la técnica que suscribe eleva la siguiente
PROPUESTA DE ACUERDO:

PRIMERO.- Proceder a la correccion de error material producido en el Acuerdo de la
Junta de Gobierno Local de fecha 6 de junio de 2024, en el siguiente sentido:

Donde dice: “Conceder licencia urbanistica al PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE REFORMA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS
CON PISCINA Y CAMBIO DE USO DE LOCAL A VIVIENDA, situada en CARRER
DELS CARRETERS, 8 (ANDRATX), con referencia catastral
0408502DD5800N0001QJ, solicitado por CATALINA ROCA ALEMANY, proyecto
redactado por el despacho de arquitectos MP6 Arquictura S.L.P., con visado COAIB
n.o 11/03693/24 de fecha 18 de abril de 2024, y presentado en este Ayuntamiento
en fecha 18 de abril de 2024 (R.G.E. n.o 2024-E-RE-4649) siempre y cuando se
cumplan con caracter general lo que se establece en las normas y condiciones
especificas, y CONDICIONADO a las prescripciones sefialadas en los informes de
los organismos sectoriales.”

Debe decir: “Conceder licencia urbanistica al PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE REFORMA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS
CON PISCINA Y CAMBIO DE USO DE LOCAL A VIVIENDA, situada en CARRER
DELS CARRETERS, 8 (ANDRATX), con referencia catastral
0408502DD5800N0001QJ, solicitado por CATALINA ROCA ALEMANY Y ANGEL
LUIS OLMOS?*, proyecto redactado por el despacho de arquitectos MP6 Arquictura
S.L.P., con visado COAIB n.o 11/03693/24 de fecha 18 de abril de 2024, y
presentado en este Ayuntamiento en fecha 18 de abril de 2024 (R.G.E. n.o 2024-E-

RE-4649) siempre y cuando se cumplan con caracter general lo que se establece en
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las normas y condiciones especificas, y CONDICIONADO a las prescripciones
sefaladas en los informes de los organismos sectoriales.™

SEGUNDO.- Que se notifique al interesado.

TERCERO.- Que se de traslado del Acuerdo a la Unidad de Gestion Tributaria.

Expedient 9095/2024. Llicéncies Urbanistiques (Caducitat, Suspensié o
Revocacio)

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente con referencia n.° 9095/2024, cuyo objeto es la caducidad
de la licencia otorgada a SUFIAH SULEIMAN SCHWEDA, correspondiente a la
MODIFICACION DE TRAZADO DE CAMINO EXISTENTE (Expediente n°
883/2019), situadas en POLIGONO 7, PARCELA 217 - SON MONER (ANDRATX),
referencia catastral 07005A007002170000R0O, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- La licencia urbanistica n° 883/2019 fue concedida a favor de SUFIAH
SULEIMAN SCHEWEDA, en virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local en
sesion celebrada el dia 29 de julio de 2022, para la realizaciébn de la siguiente
actuacion urbanistica:

Proyecto basico y de ejecucion de modificacion de trazado de
camino existente.

883/2019
- Plazo inicio de las obras: 3 meses.

- Plazo finalizacion de las obras: 24 meses.

Modificado de basico y de ejecucion de modificacion de trazado

en camino existente.
MD 7343/2024

Denegado por JGL en fecha 13 de diciembre de 2024.

12 Prérroga de la licencia n° 883/2019. Denegada por Acuerdo de
la JGL de fecha 31 de octubre de 2024.

2°.- Consta informe técnico de fecha 20 de noviembre de 2024 sobre el

PRG 7327/2024

incumplimiento de los plazos de la licencia.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente al inicio del procedimiento de caducidad de la
licencia urbanistica n°® 883/2019, cuyo objeto es la modificacién de trazado de un
camino existente, situada en el Poligono 7, Parcela 217 de Andratx.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacién del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica en vigor en el
momento de concesion de la licencia n°® 883/2019, es decir, el Reglamento general
de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y uso del suelo, para la isla de
Mallorca (en adelante, RLOUS) y la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
de las llles Balears (en adelante, LUIB).

TERCERO.- El articulo 154 de la LUIB, dispone lo siguiente:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afos.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dUltima prérroga del plazo de
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gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

CUARTO.- En cumplimiento del precepto anterior, el plazo de finalizacion para la
ejecucion de la obra finalizaba en fecha 2 de septiembre de 2024, sin embargo, en el
certificado registrado en este Ayuntamiento en fecha 11 de septiembre de 2024,
firmado por el arquitecto director de la obra, D. Antoni Castell Salva, se sefiala
literalmente lo siguiente: “(...) informo que las obras no han sido iniciadas” (R.G.E.
n.o 2024-E-RE-10115). Por tanto, ha sido reconocido por el propio arquitecto director
de la obra que las mismas no se han iniciado, y que actualmente, el plazo otorgado
de tres meses para el inicio de las mismas habria expirado.

QUINTO*.-* La caducidad debe ser declarada por Acuerdo de la Junta de Gobierno
Local, que es el 6érgano competente para conceder las licencias, de acuerdo con la
LUIB en concordancia con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia nam.
1625/2023, de 19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, quien suscribe PROPONE:

PRIMERO.- Iniciar el procedimiento de declaracion de caducidad de la licencia
urbanistica correspondiente a la MODIFICACION DE TRAZADO DE CAMINO
EXISTENTE (Expediente n° 883/2019), situadas en POLIGONO 7, PARCELA 217
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— SON MONER (ANDRATX), referencia catastral 07005A007002170000RO,
otorgada a SUFIAH SULEIMAN SCHWEDA, habida cuenta que, actualmente las
obras no se han iniciado, y por tanto, se han incumplido los plazos por parte del
titular de la licencia para el inicio y la ejecucion de las obras.

SEGUNDO.- Conceder tramite de audiencia a la parte interesada para que en el
plazo de 15 dias pueda presentar alegaciones y presentar todos aquellos
documentos que estime pertinentes.

TERCERO.- Notificar el acuerdo a la parte interesada, con indicacion de que contra
el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, no procede la interposicion
de recursos puesto que se trata de un acto de tramite.

B) ACTIVITAT DE CONTROL

No hi ha assumptes

C) PRECS | PREGUNTES

No hi ha assumptes
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